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amely létrejott egyrészrol
Tésér Sandor sziil.: G . személvi azonositod iele: . an.:
, addazonosité jele: " . s7. alatti
lakos &< Pincze Gabor sziil.: l s.. személvi azonosito jele
an.: "a, adéazonosito jele: ¢ s . alatti lakos, mint eladok,
masrészrol
sziil.: . an.:
allamnaloar Atlavdlesqmg: | ég . sziil.
( an - | A Allamnolgdr, utlevelszama: ). mindketten
alatti lakosok-, akiknek nevéhen a reatnlt
meghatalmaziegy] sziil.: ( . személyi azonosito jele:
an.: ) . sz. alatti lakos jar ¢l-, mint vevék

kozott az alabbi helyen és napon a kovetkezé feltételekkel:

1. Azeladok eladjak, a vevok, -az altaluk, ismert, megtekintet dllapotdban-, megveszik az eladéknak 1/-1/2-ed aranyt
tulajdonat képezd

a) Tiszaroff belteriilet 382-es hrsz. alatt felvett, 2624 m2 teriiletl, kivett/lakohaz, udvar, gazdasagi éptilet
megjel6lést, természetben 5234 Tiszaroff, Temesvari 0t 14.sz. alatti ingatlanukat a kolcsondsen
kialkudott 13.000.000 Ft, azaz Tizenharommillié Forint vételarért,

tovabba

b) a Tiszaroff belterlilet 384-es hrsz. alatt felvett, 1157 m2 teriiletll, kivett/lakohdz, udvar megjelslési, -de
azon a valdsagban épiilet mar nem all-, természetben 5234 Tiszaroff, Rakdczi ut 1.sz. alatti ingatlanukat a
kalesondsen kialkudott 2.000.000 Ft, azaz Kettémillio Forint vételarért-,

¢s feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak az elad¢é ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsol6dd vevdi jog bejegyzésre keriiljon a vevik javdra 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban.

A szerzédd felek kiolesondsen dsszesen 15.000.000 Ft, azaz Tizendtmillic Forint egybefoglalt vételirban
dllapodtak meg, és rogzitik, hogy a jelen szerzddés targydt képezd ingatlanok egymdssal kizvetleniil szomszédosak,
és a vevok azokat egyiittesen, egymdssal elvalaszthatatlan gazdasdgi és funkciondlis egységként kivanjdk birtokba
venni és hasznositani.

Vevék kifejezett nyilatkozata szerint mindkét ingatlant, - mint mds dologgal egyiitt oszthatatlan szolgdltatdsként
(dologisszességként)-, visdroljik meg wz eladokiol, a két ingatlan megvdsdridsa kizdrdlag egyiittesen dll
érdekiikben, az egyik ingatlan addsvétele a mdsik nélkil a részitkrdl meghitisulna. Az eladdk a fenti indokokra
tekintettel az ingatlanokat kizdrélag egyiittesen hajlandck értékesiteni.

eladdknak dtutalas formdjaban dr. Sods Péter tigyvéden keresztill az alabbiak szerint:
Tésér Sandor részére 750.000 Ft keriilt atutalasra az MBH banknél vezetett SZ.
szamlara,

. mig Pincze Gabor részére szintén 750.000 Ft a K&H banknal vezetett sz, szamléra,

Za;,'f
KA

% 2. Vev6k az l-es pontban leirt ingatlanok teljes vételarabol 1.500.000 Ft-ot foglalé jogcimén megfizettek az

ennmaradé 13.500.000 Ft-ot a vevok e szerzodés alairdsatol szamitott elérelathatélag 40 napon beliil fizetik
zintén atutalis formajaban az eljaro tigyvéd kozremikodésével az alabbi feltételek teljesiilése esetén:

A felek nyilatkoznak a Helyi onazonossdg védelmérdl szolé 2025, évi XLVIII. torvénnyel (tovabbiakban: Hovtv,)
7\; kapcsf,)la!osan, hogy az adasvétel tdrgydt képezd ingatlanok fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok
./ alkalmazdsdt szabdlyozé helyi onkormdnyzati rendelet hatdlyban van, Tiszaroff Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-
© testiletének 7/2026. (V. 26) sz, dnkormdnyzati rendelete. A szevzédd felek tudomdsul veszik, hogy e rendelet
é{jﬁé’lmében e szerzddést az illetékes Onkormdnyzathoz el kell juttatni jovdhagyds végett. Abban az esetben, ha
L __',,.-é'lé’vdsdr!dsi Jogosult jelentkezik, 1igy a mdr kifizetett foglalé eldlegként visszajdr a vevknek. Amennyiben azonban
] e szerzédést az Onkormdnyzat jévdhagyja, azaz elévdsdrldsi jogosult ezen dologésszeségre nem jelentkezik, a
Jovihagyds kézhezvételéidl szdamitoit 10 napon beliil keriil kifizetésre a fennmaradé vételdrrész az eladok részére.

Az cladék a vételar megfizetésének itt leirt modjaval és hataridejével egyetértenck és azt elfogadjak. A felek
Kijelentik, hogy ismerik a foglaldval kapcsolatos kovetkezd legfontosabb szabalyokat:

Készitette és ellenjegyezte:
dr. Sods Péter 5350 Tiszafiired Arany J. tit 4. KASZ: 36068571
&/fox:(59)352-155, Mobil:06-(20)9732-012
e-mail:soospeter3S@gmail.com
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A mdsik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglaldnak tekinteni, ha annak fizetésére a kitelezetiségvdllalds
megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetds a szerzédésbdl egyértelmiien kitiinik. Ha a szerzédést teljesitik, a
tartozds a foglald dsszegével csokken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl hivisul meg, amelyért egyik fél sem
felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A teljesités meghiisuldsdért felelds fél az adott foglalot
elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kiteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzdésszegés kivetkezményei aldl nem mentesit. A kotbér és a kdrtérités dsszege a foglalo dsszegével csékken. A
tilzott mértékii foglald bsszegét a kbtelezett kérelmére a birdsdg mérsékelheti.

A vevdk az ingatlanok birtokaba a teljes vételar kifizetését kovetd 30 napon beliil 1épnek, amely idépontig az
eladdk a hazasingatlant ingdsagaiktdl kiliritik, és azt bekoltozhetd allapotban adjdk a vevék birtokaba az ingatlan
kulcsaival egytitt. A vevok a birtokba 1épés napjatol viselik az ingatlan kdzterheit.

Eladék a jelen okirat alairasaval feltétlen ¢és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlan-
nyilvantartasrél sz6lé 2021, évi C. tv. 32. § és 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan vevok javéra a tulajdonjog
fenntartishoz kapcsolodé vevdi jog a foldhivatali benyujtasatol szamitott 6 hénapos id6tartamra - bejegyzésre
keriiljon 1/2-1/2-ed tulajdoni aranyban. A felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az cladok a
tulajdonjogot a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartjadk. Az eladdk a jelen szerzodés aldirdsaval egyidejlleg
ligyvédi letétbe helyezték a vevok javara szold tulajdonjog bejegyzési engedélyt 3 eredeti példanyban. A jelen
okiratot ellenjegyzd tigyvéd a szerz6dés alairasaval tanisitja azt, hogy az adasvételi szerzddéssel megegyezd
tartalmu tigyvédi letéti szerzodés megkotése megtortént, a nyilatkozatokat letétbe vette, és ezzel az adasvételi
szerzodés letéti szerzédésnek is mindsiil. E bejegyzési engedélyben az eladok feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a vevék javéra 1/2-1/2-ed tulajdoni aranyban a tulajdonjog adasvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba az eladdk tulajdonjogénak egyidejli torlése mellett mindkét
ingatlan vonatkozdséban. Az eladék kotelezettséget véllalnak arra, hogy amint részilkre a teljes vételar
maradéktalanul megfizetésre keriil, igy az arrél szol6 irasbeli igazolast a szdmlgjukra torténd megérkezést kovetd 3
munkanapon belill az okiratot szerkesztd tigyvéd soospeter53igmail.com e-mail cimére eljuttatjdk. A felek
rogzitik, hogy az eladdi értesités barmely okbol vald elmaradasa esetén a vevék is jogosultak igazolni a vételar
megfizetését (pl. banki igazoléssal) a tulajdonjog bejegyzési engedély foldhivatali benyljthatosdgdhoz, ésa
letéteményes lgyvéd a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar megfizetésének barmelyik fél
altali igazolasat kovet6 legkésdbb 2 munkanapon beliil kételes benyujtani az illetékes foldhivatalhoz. Barmelyik
fél elallasa esetén a letétkezeld tigyveéd az eladd 4ltal letétbe helyezett bejegyzési engedély dsszes, eredeti példanyat
az eladd részére koteles visszaadni,

Az eladék szavatolnak az ingatlanok per-, teher-és igénymentességéért azzal, hogy a Tiszaroff 384-es hrsz. alatti

ingatlan 22 kV-os kozcéli légvezetékre a vazrajzon megjelélt 8 m2 teriiletre az OPUS TITASZ
ARAMHALOZATI ZRT javara vezetékjog keriilt bejegyzésre, mely a tulajdonosvaltozast kovetden is érintetleniil
marad. Szavatossagot véllalnak az eladok azért is, hogy a vevok tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének
semmilyen akadédlya nincsen, az ingatlanok vonatkozdsaban ado-, illetve egyéb koztartozas, kdzmiitartozas nem all
fenn. Az eladdk kijelentik, hogy nem folyik olyan hatésagi, birdsagi eljaras sem, amely a vevdk tulajdonszerzését
akadalyozhatnd. Az eladok nyilatkoznak, hogy az ingatlanok kizdrdlagos tulajdonukat képezik, az ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonos nincs az ingatlanok vonatkozasaban. Az eladok kijelentik, hogy az ingatlanoknak
sem lathatd, sem olyan rejtett hibdja nem ismert, amely a rendeltetésszeri hasznalatot akaddlyoznd, vagy
korldtozna, vagy egyébként az ingatlanok értékét cstkkentené. Nyilatkoznak tovabba, hogy az ingatlanokon
harmadik személynek nem 4ll fenn érvényes bérleti, hasznélati, vagy barmilyen mas olyan joga ingatlan-
nyilvantartason kiviil sem (pl.: eldvasarlasi, visszavasarlasi és vételi jog), amely a tulajdonjog megszerzését, illetve
az ingatlanok vevok altali hasznalatat akadalyozza, vagy korldtozza, Az eladdk kijelentik és szavatolnak azért, hogy
a jelen szerz6désnek az eladok altali aldirasa és teljesitése nem sért semmilyen szerzddést, kotelezettséget, itéletet,
vagy végzést, amelyben az eladdk félként szerepelnek, vagy amely az ingatlanokra kételezé rendelkezést tartalmaz,
és nincs olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres, vagy nem peres eljaras, ami az eladok ellen az ingatlanokra
vonatkozoéan folyamatban, vagy fliggdben lenne, vagy aminek a bekdvetkezése fenyegetne, és a jelen szerzddéssel
szandékolt tranzakcidt érintené, vagy negativ médon befolyasolnd az ingatlanok, vagy azok jelen szerzédésben
meghatarozott jogi helyzetét. Az eladok a hazasingatlanért, - a vevOk altal ismert, megtekintett allapotiban-
kellékszavatossagot véllalnak. A felek kijelentik, hogy az ingatlanok tulajdoni lapjat és azok tartalmat
megtekintették €s megismerték. Vevok kijelentik, hogy a szerzddés teljesitése, valamint céljai megvaldsitdsa
vonatkozasaban az adasvétel targyat képezd ingatlanokat megfelelének és alkalmasnak talaltak. Vevék elismerik,
hogy az eladék az ingatlanokkal, valamint az adasvétellel, az adéasvételi szerzédés teljesitésével 6sszefliggd
szilkséges teljes koril tdjékoztatast szamukra eldzetesen megadtak. Vevdk kijelentik, hogy az ingatlanokat jelen
szerzddés megkotése elott megtekintették, a hibakat és a hidnyossdgokat feltartdk, az ingatlanok természetbeni
allapotat, miszaki adottsigait megismerték.
Az eljard tgyvéd tijékoztatja a feleket arrdl, hogy a 40/2017.(XI.4.) NGM. rendelet rendelkezései alapjén
villamos biztonsagi feliillvizsgalat elvégzése kotelezd a lakdépiiletekben 1évd lakasok villamos berendezésén
tulajdonosvéltaskor/bérbeadaskor, kivételt képez ez alél, ha fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges
aramerdsségli tilaramvédelem van, és 30mA-nél nem nagyobb érzékenységli dram-védokapesoloval védettek a
felhasznaloi berendezések.

Készitette és ellenjegyezte:
dr. Sods Péter 5350 Tiszafiired Arany J. it 4. KASZ: 36068571
&/fax:(59)352-155, Mobil:06-(20)9732-012
e-mail:soospeterS5@email.com
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A Felek a jelen szerzodés alairasaval meghatalmazzak dr. Sods Péter tigyvédet (Tiszaftired Arany I. u. 4., KASZ:
36068571) a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a jelen szerzédéssel kapesolatos hatosdgi, ingatlantigyi
hatésagi eljdrasok sordn torténo teljes korii eljarasokra, a Tiszaroffi Onkorményzat eldtti képviseletitk ellatasara,
(kivéve adoigazgatasi tigyekkel kapcsolatos végzések, értesitések atvétele ¢s tovéabbitdsa, ideértve a NAV -hoz
tovabbitand6é vagyonszerzési illeték alapjaul szolgdlé addnyilatkozat benydjtisit, mellyel a vevdk
meghatalmazzak az eljaré tigyvédet). Dr. Soos Péter a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja a
meghatalmazast. A felek kizdsen kérik a Nemzeti Ado- és Vamhivatalt, hogy a fizetési meghagyast, illetve mas
végzéseket a felek részére sziveskedjenek kézbesiteni.

Felek a jelen szerzddés alairdsaval tantsitjak, hogy ¢ket az okiratszerkeszto tigyvéd a pénzmosds €s a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérél és megakadélyozasardl szolo 2017, évi LIIL térvényben (Pmt.) foglaltaknak, és a
Magyar Ugyvédi Kamara dltal hozott egységes szabdlyzat rendelkezéscinek megfeleléen azonositotta. Felek
beazonositasa a felmutatott személyazonositd igazolvany ¢és ttlevél alapjan tortént. Szerz6do felek jelen szerzddés
alafrasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljard tigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okményaikrol
fénymasolatot készitsen. Felek adatait az eljard ligvvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekili adatok
nyilvanossagardl szold térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapesolddd megbizds és a
Pmt. -ben foglalt kittelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgéltato altal végzett lUgyfél-
atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat atadja.

Tudomasul veszik a felek azt is, hogy az adatokban bekdvetkezett valtozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-(3) bekezdése
szerint az Ugyvédnek haladéktalanul be kell jelenteni.

Szerzodo felek kijelentik, hogy nem minésiilnek kiemelt kézszereplonek.

A vevok viselik jelen okirat elkészitésének koltségét, a foldhivatali regisztracios dijat, és a vagyonszerzési illetéket.
A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzédésben szerepld vételdr az illetékhivatalt az illeték
kiszabdsa szempontjabdl nem koti, az illeték kiszabédsa az illetékhivatali értékelés alapjan torténik, mely
vagyonszerzési illeték mértéke ezen értékelés utan az ingatlan forgalmi értékének 4 %-a.

A felek kijelentik, hogy az eladék és a meghatalmazott cselekvoképes nagykoru mig a vevok
cselekvoképes nagykort allampolgérok.

A felek a jelen okiratot, - mint az akaratukkal mindenben megegyezot-, elolvasédsa utan helybenhagyolag irjak ald azzal, hogy
a jelen szerzddés egyben ligyvédi megbizasi szerzodés is, tovabba az adasvételi szerzddés ¢és meghatalmazés tartalmat a
kulfoldi vevok tolmacs kozremikddésével megismerték.

Székesfehérvar, 2026. szeptember 28.

Tasér Sandor elado

Jaszfényszaru,2026. szeptember 28.

Pincze Gébor eladé

Alulirott, dr. Sods Péter iigyvéd (Tiszafiired, Arany Ju.4., KASZ: 36068571) nyilatkozom, hogy az dltalam készitett okirat

megfelel a haidlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, és tamisitom, hogy azt a szerzddé felek személyi azonossdguk igazoldsa
utdn elditem, sajdt keziileg irtdk ald, ezért ellenjegyzem.

Ellenjegyzem Jdszfényszarun, 2026. szeptember 28-dn
dr. Sods Péter iigyvéd

Készitette és ellenjegyezte:
dr. Sods Péter 5350 Tiszafiired Arany J. it 4. KASZ: 360685
&fax:(59)352-155, Mobil:06-(20)9732-012
e-mail:soospeter35@gmail.com






