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1./ Eladdk kijelentik, hogy % - % tulajdoni ardnyban tulajdonukat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei
Kormanyhivataldnak ingatlan-nyilvdntartasa szerint a Tiszaroff belteriilet, 1191/27 hrsz. alatt felvett, a tulajdoni lap I.
részének 1. rovata szerint kivett ddiildépiilet, udvar megjeldlési, 448 m? alapterllet( ingatlan, amely természetben a H-
5234 Tiszaroff, Kecsege utca 17. szam alatt taldlhatd ingatlan; a tovabbiakban: Ingatlan. Az okiratot szerkesztd ligyvéd
tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a 2026. szeptember 9. napjan lehivott tulajdonilap tandsiga
szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvdntartasi adatokkal megegyeznek. A tulajdonilap-mdsolaton elintézetlen széljegy
nincs. Eladok kijelentik tovabbd, hogy az Ingatlan per-, teher és igénymentes, azon mas harmadik személynek semmiféle
joga, kovetelése vagy vdaromdnya nem 4&ll fenn, amiért Eladdk szavatossdgot vallalnak, Eladdk szavatoljagk Vevd
akadalymentes tulajdonszerzését. Szerzéd6 felek régzitik tovdbba, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy az illetékes NAV

illeték tgyosztdlya az illeték alapjdul a jelen szerz6désben meghatdrozott vételartdl eltérs értéket is megallapithat, azonban
ez nem ad alapot a vételdr megemelésére vagy csokkentésére.

2./ Eladok kijelentik, hogy senkinek nem biztositottak olyan jogot, mely Vevd tulajdonszerzését, vagy az Ingatlan
birtoklashoz vald jogat akadélyozna.
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\\\ Eladdk szavatolnak, hogy a birtokbaadas idépontjiban az ingatlanba senki semmilyen jogcimen bejelentve nem lesz, illetve
& az Ingatiant jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet székhelyként, telephelyként nem haszndlja.

dok bintet8jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy az Ingatlannak nincs ingatian-nyilvantartason kivili tulajdonosa,
wyzgg;/ hazért, hogy az Ingatlannal rendelkezni kizérélag Eladdk jogosultak.
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)f_ tossagot vallalnak tovdbbd arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem &ll fenn (az ingatlan-
antartasgn kiviil) olyan jogosultsiga, amely a Vevét az ingatian birtokldsdban, hasznilatdban akaddlyozza, illetve

zza, valamint nem &l fenn olyan jogosultsdg, melybd| a birtokbaadast megel6z6 idGszakbdl szdrmazdan Vevének
j(o\%ci en fizetési kdtelezettsége keletkeznék.

2 Szerz8dd felek rogzitik, ho

gy a helyi 6nazonossag védelmérs| szl 2025. évi XLVIIL. térvény (tovabbiakban: Hoviv.) alapjan
etel targydt képezd ingatlan fekvése szerinti Tiszaroff Kozség Onkormanyzat Képvisel§ Testiilete a helyi
zonossag védelmére vonatkozd, jogvédelmi eszkdzok alkalmazdsat szabalyozd 7/2026. (V.26.) szdmd énkormdanyzati
rendeletet alkotott, amely az addsvételi szerzédés alairasanak idépontjdban hatdlyban van tartva. Szerzédé felek rogzitik,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan a fentiekben rogzitett Gnkormanyzati rendelet hatdlya ald tartozik, amelvre a
Hotv. szerinti el6vasdrlési jog vonatkozik, melynek kapcsan az Onkorményzati rendelet a helyi dnazonossdg védelme
€rdek3ben el8vasirldsi jogot alkalmaz. Az Gnkormanyzati rendelet szerint a telepiilés kézigazgatssi teriletén léve az 1. §-
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ban meghatarozott ingatlan mentességet nem élvezé beteleplildnek torténd eladasa esetén a helyt Gnazanossagrol 52016
2025. évi XLVIIL, torvényben meghatdrozottak szerint eldvasarlasi jog illeti meg:

a) Tiszaroff Kozségi Onkormanyzatot,

b} az ingatlannal telekhatéros ingatlan tulajdonosét,

¢) Tiszaroff telepiilésen ingatlantutajdonnal rendelkez személyt.

Szerzidé felek régzitik, hogy az addsvételi szerrBdést a felek aldirasdtdl szamitott nyolc napon belill 2 jegyzd részére meg
kell killdenidk. Ajegyzd az adasvételi szerzfdést — korményrendeletben meghatérozettak szerint -

a} kizvetlentl kozli a 8. § (1) bekezdés a} és b} pontja szerinti elévasariasra jogosultakkal, kivéve azokat a jogosultakat, akik
lemondd nyilatkozatét a tulajdonos & szerzidéshez meilékelte,

b} hirdetményi (iton kozli a 8. § {1} bekezdés ¢] pontja szerinti elévasariasra jogosultakkal.

Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatariddvel tehet az adasvételi szerzfdésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi
jogardl lemondd nyilatkozatat. A nyilatkozattételi hataridé a kbzvetien Kizlést vagy a szerzédés kozzétételét kivetd napon
kezdddik. Az eldvasarldsi jogrol vald lemonddsnak kell tekinteni, ha az elévasarlsra jogosult az e bekezdésben
meghatérozott hataridén belll nem nyilatkozik.

3./ Eladdk az 1. pontban rogzitett Ingatlant eladjak, Vevé pedig 1/1 ardnyban megvasarolja azt az dltala megismert és
megtekintett allapotban valamennyi torvényes és természetes tartozékaival egyitt kolcsdndsen megallapitott vételdr
slienében, adisvétel jogcimen, 2 jelen szerziidésben szabdlyozottak szerint. Felek rogzitik tovdbba, hogy a vételar az
Ingatlan valés forgalmi értékét thkrozi, azt \ozasen, az Ingatlan jelenlegi dllapotdt figyelernbe véve iflapitottdk meg, gy a
vételar az Ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt a Felek kifejezetten értékaranyosnak fogadjék el. Felek
jelen addsvételi szerz6désnek értékaranytalansag jogeimén triénd megtdmadasi jogdt kizdrjak a Ptk. 6:98. § (2) hekezdése
alapjan.

4./ Szerz6dd felek rdgzitik, hogy az Ingatlan vételarat megallapitottdk. Az ingatlan teljes vételdra 15.000.000,- Ft, azaz
Tizendtmillio forint, Szerzodé felek rogzitik, hogy a vételdrb6] Dobrai Erika eladdt 7.500.000,- Ft, azaz Hétmillio-ttszazezer
forint; Dobrai Krisztina eladét 7.500.000,- Ft, azaz Hétmillio-tszazezer forint iflet. A vételdr az alahbiak szerint kerdl
megfizetésre:

- Syer26d6 felek rogzitik, hogy Vevd a teljes vételdrat a helyi &nazonossagrol széld 2025. dvi XLVILL. torvény altal
meghatarozott eivételi jog érvényesitésére vonatkozo eljarasi rend lezajidsdt kbvetd 8 napon belii}, annak eredményété!
fuggden fizeti meg Dobrai Krisztina Eladd2 vezetett -

sz. bankszamlaszamara. Eladék kijelentik, hogy a fenti bankszamlaszamra torténd teljesitést sajdt kezukndz tarténd
jpghatalyos teljesitésnek ismerik el. Mindezek alapjan amennyiben a Vevdt megeldzé jogosultséggal rendelkezd elévételi
joggal rendelkezd eltvasarlasra jogosult nem kivan élni eltvételi jogaval és az erre vonatkozd iratokat a Felek vagy az
okiratszerkesztd Ugyved az illetékes jegyz6ti kezhez kapja, ennek kézhezvételétol szamftott & napon beliil megfizeti Eladdk
részére Vevd a teljes vételdrat a fentiekben részletezettek szerint.

Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az Elad62 fentiekben rigzitett bankszamlajan jovairasra kerdlt.

5./ Elad6k a tulajdonjogukat fenntartjak, Vevd tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a teljes vételdr Eladok
részére tortént megfizetését kdveten lehetséges.

Eladok kbtelezettséget véllalnak arra, hogy jelen szerzédéssel egyidejileg kiildn dokumenturmnban feltétlen és
visszavonhatatian hozzajsruldsukat adjak, hogy a tulajdonjog az adasvéte! targyat képezd ingatianra - adasvétel jogeimén —

Jevé javdra 1/1 tulajdoni illetdségre az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre, mig Eladék mindésszesen 1/1
arany( tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartdshdl torlesre keriiljén a teljes vételdr kifizetését kvetben.

Bladdk, illetve Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adjak/ kérik, hogy az addsvétel targyat képezd Tiszaroff
helteriilet 1191727 hrsz.-4 ingatlanra tulajdonjogfenntartashoz kapcsoiddd vevdi jog (tovdbbiakban: Vevdi jog)

: vevd javdra 1/1 tulajdoni illetSségre az ingatlan-nyilvéntartisba vald bejegyzésre keriljon az okirat ingatlanigyi
hatdsaghoz torténd benydjtdsatsl, azaz a Vevsijog bejegyzés hatdlydnak kezdetére ird nyadd id8ponitol szamitott lesfeljebb
hat hénapos hataridd elteltéig.

Felek kérik, hopy az eliard illetékes Foldhivatal / 2z ingatlaniigyi hatéség az ingatlan-nyilvantartasrol 52616 2021, évi C. tv
{Inytv.} 48. § (1) bek. a) pontja alapjan a tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolado vevdi jogol jegyezze he a tulajdoni lepra 2
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tuiajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdldsdig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog
bejegyzése irangi kérelem ingatlanigyi hatdsagi benydjtasatdl szamitott hat hdnapos hatdrids elteitéig. Ennek idStartama
alatt Eladdk a Vevd tulajdonszerzésre irdnyulé jogat a Vevd hozzdjéruldsa nélkill nem csorbithatjak.

Eladdk kitelezettséget vdllalnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéshez vald hozzajdruldsukat tartalmazé nyilatkozatukat
{bejegyzési engedély) a szerzddéskitéssel egyidejlieg ligyvédi letétbe helyezik 5 (6t) eredeti péidanyban okiratszerkesztG
dr. Somogyi Adam Ggyvédnél, azzal, hogy eljdro tgyvéd akkor jogosuit ds kbteles felszabaditani az Ggyvédi letdthdl és a
Fdldhivatalba haladéktalanul, 2 munkanapon belil benydjtani, he a teljes vételdr Eladék fentiekben rogzitett szamlsjan
jovéirdsra keriilt, vagy Eladdk a teljes vételdr atvételét irdsban elismerték.

Eladdk kételezetiséget véllalnak, hogy a teljes vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdi a teljes vételir jelen
szerzfdésben irt bankszémlan torténd jovéirdsdt kovetGen haladéktalanui {2 munkanapon beliil) kitelesek e-mailen (az
adam.somogyidr@gmail.com e-mail cimre kilditt e-mailben}, vagy teljes bizonyitd erejlf maginokirat
dtadasaval/megkiildésével értesiteni az eljdrd Ggyvédet. Felek megsllapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését eredeti banki
igazolassal Vevd is jogosult igazolni eljérd lgyvéd felé az eladdi ériesités eimaradasa esetén, és eljard tgyvéd a Vevd altal
dtadott eredeti banki igazolas alapjan is jogosult, valamint kdteles a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartisba trténd
benyujtasara.

Szerzd6 felek régzitik, hogy amennyiben a tefjes vételdr az addsvételi szerzédésben foglaltak szerint Eladék részére
maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ggy az ligyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhatd
meg.

6./ Szerzdds felek megéllapodnak, hogy az Eladdk katelesek a teljes vételdr megfizetését kdvetd 8 napon beliil - Vevd altal
megismert miiszaki dllapotban, szerzédd feiek megdllapodasa szerinti berendezési és felszerelési targyakkal egytt, az
Ingatlan kulcsainak egyidejd dtadasa mellett, ingdsdgaiktdl kilirftve — az Ingatlant Vevd birtokdba bocsdtani, amely
idSponttdl kezdve Vevd viselik az Ingatlan kiltségeit és szedik a hasznait. SzerzGd6 felek kijelentik, hogy az atadéds-gtvételrdl
€s a mérdorak dllasaro! kuln jegyzbkdnyvet vesznek fel.

Eladok kijelentik, és aldirasukkal szavatoljék, hogy az Ingatlant a birtokba adas idépontjdban kdziizemi dij, illetve egyéb
tartozas nem terheli. Vevd a birtokbaaddst kévetd 8 munkanapon beliil kiiteles az Ingatian kézmiiveit sajat nevére iratni, a
kézmiszolgaltatokkal sajdt nevében szerzddést kétni,

7./ Szerzid6 felek risgzitik, hogy 30 napot meghatadd késedelem esetén a késedelmet szenvedd Fél jogosult a szerzédéstdl
egyoldalt nyilatkozattal indokolds nélkiil efdlini a foglaldra vonatkozd szabalyok alkalmazésdval. Ebben az esetben az
érdekmulas kilon igazoldsdnak nincs helye.

8./ Eladdk a jelen szerzédés alairaséval egyidejlileg kijelentik, és tgy nyilatkozik, hogy az éptiletek energetikai jellemz&inek
tandsitdasarel sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1, § {2) bek. b) pontja alapjan energetikai tandsftvanyt nem sziikséges
késziteni.

9./ Az Ingatlan tulajdon-dtruhdzasival és az Ggyvédi munkdval kapcsolatos koltségek - az illetékekrs! 52616 1990, évi XCIIL.
térvényben (a tovabbiakban: Itv.} foglaltak szerint -, Vevdt terhelik,

10./ Eladdk kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, hoay az Ingatlan eladdsdbdl szdrmazd esetleges jovedelmiik utdn
addfizetési kitelezettség terhelheti.

11./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés keretei kdzdtt nem, vagy nem kelld részletességgel szabdlyozott
kérdésekben a Pik. vonatkozo rendefkezése irdnyadok.

12./ Szerz8dd feiek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, nyilatkozati és szerzési képességlk korldtozva vagy akadalyozva
nincs; az Ingatlan elidegenitési és szerzési korlatozds alatt nem ail.

3./ SzerzGdé felek kijelentik, hogy az Ggyvédi kioktatast az addzds rendjérdl sz616 2017. évi CL. téirvény rendelkezéseirdl, az
iiletékekrdl, valamint a pénzmosdsra vonatkozd jogszabalyokrdl megértették, tudomasul vették, Okiratot szerkesztd ligyvéd
tajekoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeidizésérd| és megakadalyozasardl szl 2017.
évi LIl 18rvény {a tovabblakban: Pmt.) alapjan azonositési kbtelezetiség terheli a felek adatai, illetve képviseletiikben eljaro
személyek vonatkozésdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezése: alapjan jelen szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a felek
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adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoidsara a Pmt. szabdlyai szerint atkaimas okirat
bemutatasa alapjdn. Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzidéses kapcsolat fennallasz alatt az azonositas sordn megadott
adatokban bekivetkezett véltozasrol a tudomast szerzéstdl szamitott 5 napon beldl kitelesek eljard lgyvédet irasban
értesiteni, Felek jelen szerzédés aldirasdval kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy eljard tgyved a felek és képviselbje
személyi adatait tartalmazé okmanyait és adataikat kezelje. Felek adatait eljard ligyvéd az informacias dnrendelkezési jogrol
a< az informacidszabadsagrol szdle 2011, évi CXH. torvény rendelkezései atapjan kizardlag 2 jefen szerzdashez kapcsolods
megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

14./ Szerzédd felek jelen szerzfdés elkdszitésére, annak ellenjegyzésére, a tulgjdonjog bejegyzéséhez sziikséges fratok
féldhivatali benyijtdsdra, az illetékes hatdsdgok eldtti képviseletre és az odohatosdg eldtti elidrds lefolytatdsdra
meghatalmazdst adnak dr. Somogyi Addm bigyvéd (H-8124 Kdloz, Szent Istudn tér 14. s26m, KASZ: 36068523) részére.
Okiratszerkeszté igyvéd az fgyvédi tevékenységrol sz616 2017, évi LXXVIL torvény 34. § (2) bekezdés alapjdn a
meghatalmazdst elfogodja. A megbizds hatdlya o tulojdonjog bejegyzéséig tart uzzal, hogy a megbizds hatdlya nem
terjed ki a féldhivatali hatdrozatok kézbesitésere, Szerzddé felek kérik az eljdro Fejér Vdrmegyei Kormdnyhivatalt, hogy @
hatdrozatot, valamint egyéb iratokat kbzvetiendl szémukra kézbesitse o 2016, évi CL. tdrvény alopjgn. Szerzddé felek a
jelen Szerzddés aldirdsdval egyben meghfzzdk és meghatalmoazzdk dr. Somogyi Addm tigyvédet arra is, iogy a Nemzeti
Ado- és Vdmhivatal B400 szémi, az Ingatlan vagyonszerzés esetén g vagyonszerzd és értékesité adatainak, illetve
mentesség, kedvezmény bejelentésére szolgdlé adatlapjét képviseletitkben kitéitse, aldirja, majd a foldhivatali
kérelemmel egyiitt benydijtsa, és ennek sordn az igyvédi tevékenysdgrél sz616 2017. évi LXXVIH. torvény rendelkezései
szerinti jogkdrben képviselje dket. £ meghatalmazds azonban nem terfed ki @ MAV fizetés] meghagyds dtvételére.
Szerzédd Felek megbizzék tovdbbd, sziikség esetén az Akr,, 0z Inytv. Vhr. 126, és 127. § alapjdn a beadvdny {mind az
iirlap, mind @ magénokirat) érdemi vdltozdst nem elfidézé javitdsdra és benyujtasdra.

Vevd jelen szerzdés aldirdsdval eqgydttal meghotalmazza dr. Somogyl Addm iigyvédet (H-8124 Kdloz, Szent Istvdn tér 14.
szdm, KASZ: 36068523}, hogy a jelen szerzédéssel Gsszefliggd  ingatlan-nyilvdntartdsi eljgrasban kézbesitési
meghatalmazottiaként is eljérjon, emely fenti kézbesitési meghotaimazdst a jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzé
figyvéd az okirat aldirdsdval tefes terjedelmében elfogad. A kézbesitési meghatalmazottként is eljgré iigyvéd ekként
jogosult és kateles o fent meghatdrozoti ingatian-nyilvdntartdsi efjdrdsban sziiletett hatdsdgi dintések és egyéh iratok
atvételére, valamint azoknak Vevd részére tdrténd tovabbitdsdra.

Szerzédé felek ieten - 8 példdnyban késziilt - szerz&des mind a 4 oldatat, annak kdzos elolvasisa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jdvahagyolag, sajstkezileg algirtak.

Budapest, 2026. szeptember 9.

Dobrai Erika " Dobrai Krisztina
Eladdl Eiada?
képviseli: Dobrai Erika
meghatalmazott
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