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szam alatti lakos, mint vevé kdzott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel.

1./ Eladé per- teher- és igénymentesség szavatoldsa mellett eladja a kizarélagosan tulajdonét képezd Tiszaroff
belteriilet 266. hrsz. alatt nyilvantartott, lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 1948 m2 teriiletii,
természetben 5234 Tiszaroff, Temesvari Ut 32 szam alatti ingatlanat vevének.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon gazdasagi épiilet mar nem talalhato, ezért eladé nyilatkozza, hogy a

gazdasagi épiilet 2006.¢vben sszedolt és annak maradvanyait elszallittatta, azonban az ingatlan-nyilvantartasi
adatbazisban a véltozas nem keriilt dtvezetésre.

Az elad6 szavatol sajat korlatozasmentes tulajdon- és birtokjogaért, jogszerii tulajdonszerzéséért, valamint
kijelenti, hogy az ingatlannal szabadon rendelkezik. Szavatolja tehat azt, hogy a vevé az ingatlant, az ingatlan
tulajdonjogat korlatozdsmentesen és akadalymentesen szerzi meg. Az eladé teljes szavatossagot vallal azért, X
hogy az ingatlant nem terheli semmiféle kéziizemi dij, add, vagy barmi mas ingatlanra terhelhetd, vagy kozado
modjara végrehajthato tartozas.
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Elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlant maganszemély allandé lakcimkeént vagy tartozkodasi helyként
nem jeldlte meg, oda senki nincs bejelentkezve, azt harmadik személy nem hasznalja, illetve senki nem jeldlte
meg €s nem hasznalja azt székhelyként, telephelyként vagy fioktelepként. ot |
Elado kijelenti és szavatolja hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a jelen szerzédésben t"ogla/lta£§ X

& £§
15, utodss

teljesiilését akadalyozna vagy ellehetetlenitené.
Eladé kijelenti, hogy jelen addsvételi szerzddéssel érintett ingatlanra harmadik személynek semmilyeg/(%é,ﬁ{}

nem all fenn. / §.
S 4

Elado kijelenti és szavatolja, hogy vevd a szerzidés targyat képezd ingatlan per-, tehe;—;g igén 7 :

szolgalommentes tulajdonjogat szerzi meg tole. \2 j:‘ T

Eladé tudomasul veszi ¢s elfogadja, hogy a vevd adasvételi szandéka a szavatossagi nyilatkozatok Valésagara o~ '

Felek a Helyi 6nazonossag védelmérél szol6 2025. évi XLVIIL térvény (tovabbiakban: Hovtv.) rendelkezéseire | .
tekintettel nyilatkozzak, hogy az adasvétel targyat képez ingatlan fekvése szerinti Tiszaroff telepiilés esetében «
Jjogvédelmi eszkdz6k alkalmazasat szabalyozo 7/2026.(V.26.)szamu énkorméanyzati rendelet van hatélyban.

tekintettel all fenn.
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Szerzido felek megadllapitjdk tovabba, hogy a jelen szerz8dés targyat képez6 ingatlan az énkorményzati rendelet
hatalya ala tartozik, arra a Hovtv.szerinti elévasarlasi jog vonatkozik.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az onkormanyzati rendelet a helyi énazonossag védelme érdekében az alabbi
jogvédelmi eszkozt alkalmazza:

A Lb0) 2005 Ko

elovasarlasi jog( dologi jogvédelmi eszkoz) N

Vevd jelen szerzédés alairdsaval kijelenti és nyilatkozza, hogy S

-a Hovtv. 3.§.a.) pontja szerint betelepiilének mindsiil, N

-a Hovtv. 6.§-aban foglalt mentességek és kedvezmények vele szemben nem allnak fenn. §,\ %\

2./ Vevb az 1./pontban irt ingatlant kiviil-beliil megtekintette, ezért azt igy és abban az allapotban ahogyan az % QN
jelenleg is van , a megtekintett allapotban ., minden alkotérészével és tartozékaival egyiitt, 1/1 tulajdoni ™ ™ o

aranyban adasvétel jogcimén, tehermentesen megvasarolja.
Elad6 szavatolja hogy az ingatlan allagira vonatkozoéan semmilyen informaciot nem titkolt el, tovabba az
ingatlan esetleges rejtett hibairdl nem tud.

3./ Szerz6d6 felek az 1./ pontban megjeldlt ingatlan vételarat 11.000.000-Ft-ban azaz tizenegymilli¢ forintban
hatdrozzdk meg. Vevd a teljes vételarat , 11.000.000.-Ft-ot azaz tizenegymillié forintot  ezen szerzddés
vonatkozasaban elOvasarlasi jogosulttdl szarmazd érvényes elfogadé nyilatkozat hidnyaban, tovabba az
elévasarlasi jog gyakorldsa korében tett jognyilatkozatokrol a jegyzé éltal készitett iratjegyzék eredeti
példanyanak és a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiilddtt igazolas atvételét kovetd 8 munkanapon beliil
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. : $5062403
fizeti meg eladd részére azonképpen, hogy ezen dsszeget kézvetlenill atutalja az eladd részére az eladé  OTP
Banknal vezetett 11773023-10014736.sz4m0 lakossagi szdmlajara. 4
Eladé kijelenti , hogy a fenti bankszdmléra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd joghatélyos teljesitésnek
ismeri el. Az utalds akkor tekintheték teljesitetinek, amikor az a fent megjelolt bankszamlan jévairasra keritlt. 1

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételarat értékaranyosnak fogadjak el és a Ptk. 6:98.§.(2) bekezdése alapjan
kizérjak mind eladé, mind vevé, feltfing értékaranytalansdgon alapuld megtimadasi jogat.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerz8dést az aldirast kovetSen a Hovtv €s annak
végrehajtasara kiadott 240/2025.(VIL.31.) korményrendelet eldirdsainak megfelelden az ingatlan fekvése szerinti
telepiilés (Tiszaroff) jegyzdje részére a kdzlés, kozzététel érdekében haladéktalanul, de legkésdbb 8
munkanapon beliil benytjtja, tovabba az eldvasarlasi jog gyakorlasa korében tett jognyilatkozatokrol a jegyzd
altal készitett iratjegyzék eredeti példanyat a kdzzétételrsl, valamint a levételrsl killdott igazolassal egyiitt annak
atvételét kovetden haladéktalanul, de legkésébb 8 munkanapon belill dtadja a vevd €s a jelen okiratszerkesztd
tigyvéd részére az ingatlaniigyi hatdsag elétti eljarasban vald felhaszndlas, benyjtasa céljabol.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen pontban foglaltak hataridében torténd teljesiilése érdekében a
szilkséges iratokat, nyilatkozatokat hatariddben a jegyz8, az okiratot készité igyvéd ill. ingatlaniigyi hatésag
rendelkezésére bocsatja,

4./ Eladé az ingatlant a teljes vételar megfizetését kovetd 5 napon beliil adjaa vevé birtokaba , mellyel
egyidejlileg eladé az ingatlan birtokat a vevére atruhdzza.

Vev6 a birtokba 1€pés napjatol kezdddden viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt és huzza annak hasznait.
Felek a koziizemi &rak allasat birtokba adéskor irdsban rogzitik.

Fladé tudomasul veszi, hogy a birtokbaadas napjan leolvasott mériordk éllasinak megfeleld dllapot szerint, a
koziizemi szolgdltatok részérd! esetleg még ki nem dllitott szdmldkat & kételes kiegyenliteni, mely kitelezettseg
teljesitésének a kdzmiiszolgaltatok szamldjdnak megkiildése alapjén késedelem nélkill eleget tesz.

Vevb az ingatlan birtokénak az dtruhdzést kovetd 15 napon beliil a koziizemi méréérak  atirasat kezdeményezni.
Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a kdziizemi mérdk vevé nevére torténd dtirdsa érdekében a szitkséges
nyilatkozatokat megteszi.

5./ A felek megallapodnak, hogy az eladd a tulajdonjogat a vételar teljes dsszegl kiegyenlitéséig fenntartja, azaz
az eladd az ingatlant a vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti in. tulajdonjog-fenntartassal
adja el.

Eladé kételezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozza}arulasat adja ahhoz kulon nydatkozatban, hogy tulaJdonjoganak eoyldeju torlese mellett az 1/. pontban
1ngatlan—ny11vantartasba

Ennck érdekében eladd az 1./ pontban irt ingatlan tekintetében jelen szerzidés aldirdsdval egyidejiileg, az
okiratot szerkesztd ligyvédnél —mint letéteményesnél- a bejegyzési engedélyt 3 eredeti példanyban ligyvedi
fetétbe helyezi. Felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes iigyvéd a bejegyzési engedélyt az utolsd
vételarrész atutalasat kovetben jogosult és koteles  a Foldhivatalnak a vevd tulajdonjogénak bejegyeztetése
érdekében benyijtan.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdl a vételar megadott
bankszdmlan torténd jovairasat kovetden  haladéktalanul , de legkésdbb a fenti szémléara érkezést kdvetd 2
napon beliil kdteles irasban értesiteni az eljaré iigyvédet, melynek mddja az eladd &ltal megadoit

az ujfalusingyvediiroda@gmail.com e-mail cimére tdrténd értesités,

Az eladé a tulajdonjogét fenntartja, vevd tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlanra vonatkozoan a teljes vételar
elad6 részére tortént megfizetését kovetden lehetséges. Szerzodd felek jelen adasvételi szerzddés aldirasaval
kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az ingatlan (annak jelen szerzédés targyat képezd tulajdoni
hényada) vonatkozaséban a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jogot vevl javara — a bejegyzés
hatalyanak kezdetére iranyadd idéponttdl  szamitott 6 (hat) honapos idStartamra sziveskedjék bejegyezni,
melyhez eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja jelen szerzOdés aldirdsaval.

6./ A szerz6déssel kapcsolatos ligyintézés és kdltségviselés valamint a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos
tovabbi kéltségeket a vevd viseli.

7. Eladé és vevh, mint felek, az adasvételi szerzddés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, s az ingatlan-
nyilvantartdsban torténé valtozasok bejegyeztetésével (tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddé vevéi jog
bejegyzésével és torlésével, az elado tulajdonjoganak  torlésével , valamint a vevd tulajdonjoganak



bejegyzésevel, bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benytjtasavallkapcsolatos mindennemd foldhivatali
eljarasban valé képviselettel , Tiszaroff Kézség Onkormanyzat Jegyzdje eldtti képviselettel az adasvételi
szerzOdeés elOvasarlasra jogosultakkal vald kdzlése kapesan, a BA0OE adatlap NAV felé térténd benyjtasival
meghatalmazzak Abédszalokon az Ujfalusi Ugyvédi Irodat /székhelye: 5241 Abadszaldk, Széchenyi Gt 13/1.sz./
iigyintéztként Kacskoné dr. Ujfalusi Valéria iigyvédet /, aki a meghatalmazast ezen okirat alairdsaval elfogadja.

A felek kijelentik, hogy eljard ligyvéd jelen okiratbol fakadd jogaikrol és kotelezettségeikrtl maradéktalanul és
részletesen tajékoztatta Oket és erre figyelemmel kijelentik, hogy jelen okiratot kifejezetten a fenti tartalommal
keérték megszdvegezni, és azt, mint a szerzOdési akaratukat titkrézé dokumentumot egyben igyvédi
tényvazlatnak is tekintik. Ennek alapjan egybehangzéan nyilatkoznak, hogy jogaikkal éIni tudnak, és
kotelezettségeiket teljesiteni tudjak.

8./ Felek egybehangzdan kijelentik, hogy mindketten cselekvdképes, magyar allampolgarok,  akik
szerzddéskotési képességiikben korlatozva nincsenek.

9./ A jelen szerzddés elkészitésében és ellenjegyzésében eljard ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds
és terrorizmus finanszirozdsa megelGzésérél és megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LIIL torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kételezettség terheli a szerzbdéskotd felek adatai vonatkozasiban, Az
chhez torténd hozzdjaruldsukat eljard Ugyvéd részére jelen szerz8dés aldirasdval megadjék, mely alapjan
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés aldirdsa soran sajit nevilkben jarnak el, és kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz,
hogy az eljard ligyvéd a Felek személyi adatait tartalmazé okmdnyaikrdl fénymdsolatot készitsen és adataikat
kezelje.

10./ Az okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatja a vevdt, hogy az iigyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL
torvény 45/A. §-a alapjan 2022. januar 1-t8l ingatlanra vonatkoz6 vagy ingatlannal kapesolatos jog vagy tény
kézhiteles nyilvantartasba vaio bejegyzésére iranyuld eljarasban vald jogi képviseletre, illetve a kdzhiteles
nyilvantartasba valé bejegyzés alapjaul szolgalo okirat szerkesztésére irdnyuld iigyvédi tevékenység {(azaz
tipikusan adédsvételi szerz6dés ellenjegyzése) soran tdjékoztatni kel az iigyfelet az adatvaltozas-kezelési
szolgdltatas igénybevételének lehetdségérol.

A hivatkozott jogszabalyi rendelkezés alapjan a vevd kijelenti, hogy az ckiratszerkesztd (igyvéd a megfelels
tajékoztatast megadta a hitps://e-bejelento. gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatds igénybevételének lehetdségérsl,
ahol a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kdzmiivei atiratdsat és adatvaltozdsainak atvezetését egy
helyen, ingyenesen kérheti.

11.) Okiratot készitd ligyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy az 1/ pontban hivatkozott ingatlan vonatkozasaban
a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet, valamint a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet alapjan eladd un. energetikai
tantisitvany készittetésére koteles. Felek nyilatkozzak, hogy az okiratot készito ligyvéd tajékoztatasat tudomadsul
vették.

12.) Az osszekdtd és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kdzegben
mitkadé villamos berendezésekrd] és védelmi rendszerekrdl sz6l6 40/2017 (XIL4.) NGM rendelet 1. melléklet
1.6. pont e) alpontja alapjén kotelezd az ingatlan elektromos feliilvizsgalata.

A 4072017, (XI14.) NGM rendelet 1.13.3. pontja szerint lakéépiiletekben évd, bérleménynek nem mindsiils
lak4sok villamos berendezésén az idSszakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezd két
feltétel egyiittesen teljesill:

a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségli talaramvédelem van, €s

b} 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységl dram-védbkapcsoldval védettek a felhasznaléi berendezések. Szerzédd
Felek kijelentik és jelen szerzddés aldirdsaval elismerik, hogy okiratszerkesztd iigyvéd fenti térgyban tett
tajékoztatasat mepértették és azt udomasul vették.

Jelen adasvételi szerz6dést  értelmezés, majd felolvasds  ¢és Attanulméanyozas utan , mint akaratukkal
mindenben egyezét az okiratot készitd igyvéd jelenlétében helyben hagydlag alirjak,

Abadszalok ,2026.j0lius 10.
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