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kézbtt, az alulirott napon és helyen, az alébbi feltételek szerint:

1./ SzerzBd6 felek rogzitik, hogy Eladé 1/1-ed tulajdoni hinyad arinyt tulajdonit képezi a Tiszaroff,
belteriilet 979. hrsz. alatt felvett — ,kivett/ lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet” megjelslésd, 1016 m?

térmértékll, a természetben 5234 Tiszaroff, Dohany tt 7. szdm alatti — ingatlan.

2./ Szerz8d6 felek régzitik, hogy Eladé az 1/1-ed tulajdoni hdnyad ardny tulajdonat eladja, Vev61/1-
ed tulajdoni hinyad arinyban megvasirolja az 1./ pontban részletesen kérilirt ingatlant
megtekintett dllapotban, minden alkotérészeivel és tartozékaival egyiitt igy, ahogy az a mai napon
a természetben megtalalhato.

3./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan teherlapjin bejegyzés nem talélhaté, Eladé az ingatlan
per, teher és igénymentességéért szavatossigot vallal. Vevd tehermentes ingatlan tulajdonjogat
kivanjak megszerezni.

4/ Szerz6d6 felek a kolcsondsen kialkudott vételdrat 4.950.000,-Ft, azaz Négymillié-
kilencszazétvenezer forintban jelslik meg, melyet Vevd az aldbbiak szerint fizet meg:

o  Szerz6dG felek rdgzitik, hogy Vevda szerzGdés aldirdsival egyidejlileg 500.000,-Ft-ot,
azaz Otszézezer forint 8sszeget készpénzben megfizet Elads kezeihez foglaléként.
Eladé a foglalé dtvételét jelen szerzfdés aldirdsival elismeri és nyugtazza,

Vevl a vételar dtadisival egyidejlileg a készpénz tulajdonjogat 4truhézza Eladéra.

Szerz8d6 felek a foglald jogi természetével, illetve minGsitésével tisztiban vannak.

Dékény Divid

eladé vevd

dr luhisz Viktar
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Tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben az addsvételi szerz8dés megkétése Elads érdekkorébe
tartozé okbdl marad el, a foglalé kétszeres Ssszegét koteles Vevd részére megfizetni.

Ha a szerz8dés megkétése Vevl érdekksrében felmeriilt okbdl marad el, Vevd a foglalét elvesziti.
Visszajar Vevbnek a foglalé, ha az adisvételi szerz8dés megkdtése olyan okbél hitsul meg, amelyért
egyik szerz6d6 fél sem felelGs, vagy mindannyian felel@sek. Szerz8d6 felek régzitik, hogy a Hovtv.
szerinti el6vésarlisi jog gyakorlisa esetén a foglalé visszajar VevOnek.

o Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a fennmaradé vételdrat 4.450.000,-Ft-ot, azaz
Négymillié-négyszazdtvenezer forintot az okiratszerkeszt§ figyvédnél jelen szerz&dés
aldfrisival egyidejlileg letétbe helyezi.

41/ Okiratszerkesztd tigyvéd a letéti szadmlarél torténG kifizetést a jelen szerz6dés
vonatkozisiban el@vasarlasi jog jogosult(ak)tél szarmazé érvényes elfogadé nyilatkozat
hidny4ban, tovébba az el6vasarlasi jog gyakorlasa kérében tett jognyilatkozatokrél a jegyz0
iltal készitett iratjegyzék eredeti példénydnak és a kozzétételr6l, valamint a levételr6l
kiildatt igazolas atvételét kdvetd legkésGbb 8 munkanapon belil fizeti meg Eladé OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett szAm szdmldjira legkésGbb 2026. szeptember
hénap 30. napjaig.

Eladé ezen szimlara torténG 4tutaldst sajit kezéhez torténl teljesitésnek ismeri el. A
szimldra  tortén®  teljesitéssel Eladé a  vételirat megfizetettnek tekinti.

Eladé kételezettséget véllal arra, hogy a jelen pontban foglaltak hatiridGben t5rténd
teljestilése érdekében a sziikséges iratokat, nyilatkozatokat hatdridGben a jegyz6, illetOleg az
ingatlaniigyi hatésig rendelkezésére bocsatja.

5./ Az ingatlan birtokba adéséra vonatkozban szerz6dG felek akként illapodnak meg, hogy Eladé az
ingatlan teljes vételirdnak megfizetésével egyidejlileg koteles az ingbsagoktdl kitiritett ingatlant,

annak kulcsainak 4atad4dsival Veud rendelkezésére bocsatani.

5.1/ Felek megillapodnak, hogy az ingatlan birtokbaad4sanak id8pontjatél kezdGdben terhelik a
Vevit az ingatlan fenntartiséval jar6 terhek, és Vevd ezen id6ponttdl kezdGdGen jogosult az ingatlan
hasznaira. .

Vevd kotelezettséget villal arra, hogy a tulajdonosviltozds tényének bejelentése tirgydban a
kéziizemi szolgaltaték felé az ingatlan birtokbaadasét kévet§ 8 munkanapon beliil eljarnak.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan kéztizemi étiratdsa sordn valamennyi szitkséges
jognyilatkozatot megteszi, és szitkség esetén az dtiratds sordn a Vevbuel kdzbsen eljir, az esetlegesen
felmeriil§ tartozasokat rendezik.

6./ Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a helyi 6nazonossig védelmér6l szélé zozs. évi XLVIIL
térvény (a tovdbbiakban: Hévtv.) felhatalmazésa alapjin az ingatlan fekvése szerinti helyi
dnkormanyzat a helyi 6nazonossig védelmére vonatkozs, jogvédelmi eszkozdk alkalmazasat
szabilyozé 7/2026. (V. 26.) szdmh énkormdinyzati rendeletet (a tovabbiakban: dnkormanyzati
rendelet) alkotott, amely jelen szerz8dés alairdsanak id&pontjiban hatilyban van. Szerz8d6 Felek
megéllapitjak tovibbi, hogy a jelen szerz8dés tirgyat képez ingatlan az dnkorményzati rendelet
hatalya al4 tartozik, arra a Hvtv. szerinti el§vasarlasi jog vonatkozik. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy
az nkorméanyzati rendelet a helyi énazonossig védelme #~! ' ben az aldbbi jogvédelmi eszkozdket

Dékany Dévid
eladé vevd
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alkalmazza:

a) elBvasarlasi jog (dologi jogvédelmi eszkdz).
SzerzGd6 felek régzitik, hogy Vev6 a Hovtv. 3.5. a.) pontja alapjan betelepiil6nek minGsiil.

6.1/ Eladé kételezettséget véllal arra, hogy a jelen szerz8dést az alairdsat kévetSen a Hovtv. és annak
végrehajtisira kiadott 240/2025. (VII.31.) Korményrendelet el8irasainak megfelelSen az ingatlan
fekvése szerinti telepiilési dnkorminyzat jegyzOje részére a kozlés, kézzététel érdekében
haladéktalanul, de legkés8bb 8 napon beliil benytjtja, tovabba az el6vasarlisi jog gyakorlésa kérében
tett jognyilatkozatokrél a jegyz8 altal készitett iratjegyzék eredeti példinyat a kdzzétételr6l,
valamint a levételrdl kiilddtt igazoldssal egyiitt annak 4tvételét kdvetBen haladéktalanul, de
legkésBbb 8 napon beliil dtadja Vevd és jelen okiratszerkesztd iigyvéd részére az ingatlaniigyi
hatésig eldeti eljarasban vald felhasznalés, benytijtas céljabol.

7./ Szerz8d8 felek rdgzitik, hogy Eladé a tulajdonjogét fenntartja, Eladé és Vevd egyiittesen kérik és
hozzijirulnak, hogy a tulajdonjogfenntartissal térténd adisvételhez kapcsolédéan 6 hénap
hatdrozott idtartamra az ingatlaniigyi hatésig vev8i jogot jegyezzen be az ingatlan-
nyilvéntartisba.

7.1./ Szerz6d felek kérik a Tisztelt Fsldhivatalt, hogy a vételir maradéktalan megfizetését igazold
és Eladé bejegyzési engedélyét tartalmazé okirat beérkezését kvetden

- Dékany D4vid Eladé 1/1-ed tulajdoni hanyad ardnyd tulajdonjogit tordlni,

- mig Vevd tulajdonjogit 1/1-ed tulajdoni hinyad arinyban vétel jogcimén az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni sziveskedjék.

Eladé feltételen és visszavonhatatlan hozzajéruldsukat adjik ahhoz, hogy - a Bejegyzési engedélyt
tartalmazé nyilatkozatinak beérkezését kvetden 1/1-ed arinyi tulajdonjoga térlésre, mig Vevd 1/1-
ed arinyd tulajdonjoga adisvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljén.

8./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdon-dtruhdzis kapcsin a 176/2008. (V1.30). az épiiletek
energetikai jellemz&inek tantsitdsardl sz616 Korm. rend. alapjan energetikai tandsitvany készitése
nem kételez®. Felek a kioktatast tudoméasul vették. Erintésvédelmi feliilvizsgalati jegyz6kényv a két
fél megillapodéasa alapjdn nem késziil.

9./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Dékény Dévid a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot dr. Juhdsz Viktor tigyvédnél iigyvédi letétbe helyezi.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a letéti szerz6dés tartalma, amennyiben a vételdr Atutaldsa
megtérténik Eladd részére, akkor eljaré tigyvéd kotelezettséget villal arra, hogy a bejegyzési
engedélyt a vételir megfizetését kévet§ 8 munkanapon beliil benydijtja az illetékes fsldhivatalhoz.

10./ Felek megbizist adnak dr. Juhdsz Viktor (3700 Kazincbarcika, Csaloginy u. 77. sz. alatti
székhely() iigyvédnek a jelen adisvételi szerzfdés elkészitésére és a fsldhivatali eljaras
lebonyolitisira, valamint a NAV el6tti képviselet ellitdsara.

Okiratszerkeszt6 tigyvéd a megbizast, meghatalmazast elfogadja.

11/ Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy a szerz8déskotéssel kapesolatos kéltségek Vevlt terhelik.
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12./ Szerz8d8 felek régzitik, hogy mindannyian nagykori magyar 4llampolgarok, akiknek
tigyletkotési képessége nincs korlétozva.

12./ Felek kijelentik, hogy hozzijirulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a Jogtigyletek Biztonsigit
Er6sit6 Adatszolgaltatisi Keretrendszeren keresztiil tortén6 személy és okminyellenGrzést
végezzen, valamint az Ugyvédi térvényben régzitett adatkezeléshez.

A jelen adasvételi szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. adsvételre vonatkozé
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen négy oldalbél 4116 okiratot felek azzal irték al4, hogy az abban foglaltak tigyleti akaratuknak
mindenben megfelel és egyben azt, mint tigyvédi tényvézlatot is aldirjik.

Miskolc, 2026. janius hé 18.

Dékiny Dévid Viséczki Liszio
eladé vevd
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