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Szerz0d6 Felek megallapitjak, hogy Vig Levente Eladé 1/1-ed kizdrélagos ardanyu tulajdonat képezi a Tiszaroff belteriilet 972 hrsz. alatt nyilvintartott,
1007 m? alapteriiletti, , kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan, amely az ingatlan-nyilvantartas szerint 5234 Tiszaroff, Liszt Ferenc Gt
10. szam alatt taldlhato — a tovabbiakban: ingatlan —.

Elad6 jelen szerzGdés alairasaval kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a jelen szerzodés aldirdsakor — a jelen pontban és a jelen szerzédésben
rogiztetteken kivill - nincs olyan valtozas vagy bejegyzés, amely Vevd tulajdonszerzését korlatozna, akadalyozna vagy meggatolna, tovabba, hogy az ingatlan
vonatkozéasaban jelen szerzodés alairasanak idépontjaban foldhivatali eljaras nincs folyamatban. Elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan ?
jelen szerzOdés alairasnak idGpontjaban széljegy nem talalhato. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan vonatkozasdban semmilyen mas adat, tény vagy

jog nem keletkezett, az ingatlant harmadik személy részére nem idegenitette el, nem tethelte meg, biztositékul nem adta. Elado a jelen szerzGdés alairasaval

anyagi és biintetdjogi feleldssége teljes tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhet adatok a jelen szerzédés alairasanak idGpontjdban a 7
jelen pontban foglaltak szerint a valosaggal mindenben megegyeznek, azon sem 0, sem pedig felhatalmazasa alapjan harmadik személyek valtoztatdsokat nem
kezdeményeztek. Eljaré uigyvéd az ingatlan jogi statuszarél és tulajdoni viszonyairdl az E-Ingatlan rendszeren keresztiil 2026.03.24. napjan lekért E-hiteles
tulajdonilap (szemle) masolattal bizonyosodott meg. Szerzddd Felek kijelentik, hogy ezen E-hiteles tulajdonilap-mésolatot a szerz6déskotés alapjaként -
elfogadjak.

Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy a helyi tnazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvény (a tovabbiakban: Hovty.) felhatalmazasa alapjan az
ingatlan fekvése szerinti helyi énkormanyzat a helyi 6nazonossig védelmére vonatkozod, jogvédelmi eszkozok alkalmazisat szabdlyozé 17/2025.
(XI1.15.) szamii 6nkormanyzati rendeletet (a tovibbiakban: dnkorményzati rendelet) alkotott, amely jelen szerz6dés alairasanak idépontjaban hatilyban
van. Szerz8d6 Felek megallapitjak tovabba, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan az dnkormanyzati rendelet hatilya ald tartozik, arra a Hoviv.
szerinti elévasdrldsi jog vonatkozik. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az onkormanyzati rendelet a helyi 6nazonossag védelme érdekében az alibbi
jogvédelmi eszkiozoket alkalmazza:

a) eldvasarlasi jog (dologi jogvédelmi eszkdz), F

b) lakcimlétesitési tilalom és feltételei (személyi jogvédelmi eszkiz), —

¢) betelepiilési hozzdjarulas (személyi jogvédelmi eszkiz). E

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevi 1/1-ed arinyban megveszi — megtekintett és ismert allapotban — a jelen szerzodeés 1.
pontjdban részletesen koriilirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hdnyadiat addsvétel jogeimén annak minden természetes és torvényi tartozékaval egyiitt a =
kélesénésen kialkudott 10.700.000.-Ft — azaz Tizmillid-hétszizezer forint - vételarért, amely vételdrat Vevé az alabbiak szerint fizeti meg Eladé részére.

2.1. Vevé a jelen szerzidés aldirdsdval egyidében megfizet Eladé részére 1.070.000.-Ft-ot — azaz Egymillio-hetvenezer forintot — foglaloként — ismerve a
foglald jogi természetét — készpénzben, amelynek hianytalan atvételét Elado jelen szerzodés aldirasaval is elismeri és nyugtazza.

a Vevd felelds, akkor Vevo a foglalo dsszegét elvesziti, mig amennyiben jelen szerzdés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért az Elado felelds, akkor a
foglalo Gsszegét kétszeresen koteles visszafizetni Vevo részére, minden esetben a szerzodés meghiusulasardl valo tudomasszerzéstél szamitott 5 munkanapon

beliil. Szerzddésszerii teljesités esetén a foglalo a vételarba beszamitando, ha pedig a szerzodés olyan okbol hitsul meg, amelyért sem az Elado, sem a Vevé

nem felelések, vagy az Elado és a VevO is felelosek, ugy a foglald visszajar. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés \ V
kovetkezményei aldl nem mentesit, a kartérités osszege a foglalod Osszegével csokken.

Szerzddo Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztiban vannak, tehat amennyiben a jelen szerzodés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért j

1=
Eladé kitelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzbdést az aliirdsit kiveten a Hovtv. és annak vegrehajtasara kiadott 240/2025. (VIL31.) %‘Y
Kormanyrendelet el6irasainak megfeleléen az ingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormdnyzat jegyzije részére a kozlés, kozzététel érdekében :
haladéktalanul, de legkésébb 2 munkanapon beliil benydjtja, tovibbd az elivdsdrldsi jog gyakorlisa kirében tett jognyilatkozatokrél a jegyzé altal m
készitett iratjegyzék eredeti példinydt a kizzétételrdl, valamint a levételrdl killdott igazoldssal egyiitt annak Atvételét ktvetden haladéktaianul de
legkéstbb 2 munkanapon beliil dtadja Vevd és jelen okiratszerkeszté iigyvéd részére az ingatlaniigyi hatdésdg elétti eljarasban valé felhasznﬁlﬂs,? i
benytjtas céljabél. J e

2.2. Vevé a hatralékos vételarat, azaz 9.630.0000.-Ft-ot — azaz Kilencmillid-hatszazharmincezer forintot - a jelen szerzddés vonatkozdsdban eldvdsarldsi
Jog ]ogusult(ak)tél szdrmazé érvényes elfogadé nyilatkozat hidnydban, tovibbé az eldvasdrldsi jog gyakorldsa kirében tett jognyilatkozatokrdl a
jegyzi altal készitett iratjegyzék eredeti példdnydnak és a kozzétételrdl, valamint a levételrél kiildott igazolds atvételét kﬁvetﬁ legkésnbh 5
munkanapon beliil fizeti meg Eladé részére készpénzben, az errél szolo igazolas dtvételével egyidében. .. F A r

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Vevo elé- és részteljesitésre jogosult. Elado kt)telezertseget vallal arra, hogy a jelen pontban foglaltak haiarldében :
torténd teljesiilése érdekében a szitkséges iratokat, nyilatkozatokat hatiridében a jegyz0, a pénzintézet, illetleg az ingatlaniigyi hatosag rendelkezésére
bocsatja.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzGdés aldirdséval egyidében a tulajdonjog atruhazast, az Elado tulajdonjoga torlését és a Vevo
tulajdonjoga bejegyzésének engedélyezését tartalmazo — feltétel nélkiili és visszavonhatatlan - kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) 6 eredeti példanyban
iigyvédi letétbe helyezi jelen okiratot szerkesztd igyvédnel.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a tulajdonjogat a teljes vételdar kiegyenlitéséig fenntartja, ennek idétartama alatt Elado a Vevo
tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajaruldsa nélkiil nem csorbithatja. A teljes vételdr kifizetését kivetden Eladd, illetéleg Szerzédé Felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul engedélyt adnak arra, hogy a Tiszaroff belteriilet 972 hrsz.-a ingatlan vonatkozdsiban Vig Levente Eladé 1/1-ed ardnyu
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tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartasbél torlésre és ezzel egyidejiileg i . Vevé 1/1-ed ardnyi tulajdonjoga — a teljes vételar
kifizetésének egyidejli igazolasa mellett -, addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon.

Szerztdé Felek megallapodnak abban és a Ptk. 6:216.§ (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.)
35.§ (1) g) pontja alapjan a jelen szerzédés aldirdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirulnak ahhoz, illetéleg kozosen kérik, hogy a
Tiszaroff belteriillet 972 hrsz.-ii ingatlan vonatkozdsiaban Vev6 javira az ingatlan 1/1-ed ardnyu tulajdoni hdnyadira a
tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevii jog(ok), az Elauo altar az okiratot szerkeszté ugyvédnél letétbe helyezett bejegyzési engedélyt tartalmazob
nyilatkozatoknak illetékes ingatlaniigyi hatésdg részére tirténd benyiijtisdig, de legfeljebb a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé id6ponttol szamitott
6 hénapos hatirozott idére az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzésre keriiljon(enek). Szerzidi Felek kijelentik, hogy tudomadsul veszik, miszerint a
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45.§ (3) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédé vevéi jogo(ka)t a 6 hénapos
hatdrozott idd elteltével az ingatlan-nyilvantartisbél hivatalbél torli.

Szerzddé Felek kérik az ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a fentiek alapjan a Tiszaroff belteriilet 972 hrsz.-ti ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriilé
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevii jogo(ka)t az Eladé altal az okiratot szerkesztd iigyvédnél letétbe helyezett bejegyzési engedélyt tartalmazé
nyilatkozatok illetékes ingatlaniigyi hatésig részére torténé benyidjtisa esetén a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (4) c) pontja alapjdn a Vevé
tulajdonjogdnak bejegyzésével egyidejiileg, de legkés6bb a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd id6ponttol szamitott 6 hénapos hatdrozott idé eltelte
esetén a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (6) b) pontja alapjén az ingatlan-nyilvintartisb6l torélni sziveskedjék.

Eladd a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg a tulajdonjog atruhdzasat, az Elado tulajdonjoga torlését, valamint a VevO tulajdonjoga bejegyzésének
engedélyezését tartalmazo — feltétel nélkiili és visszavonhatatlan - nyilatkozatot 6 (hat) eredeti példanyban, kiilon okiratba foglalt letéti szerzddés aldirasaval
ligyvédi letétbe helyezik a jelen okiratot szerkeszté tigyvédnél, mint okirati letéteményesnél (Letéteményes). A bejegyzési engedély a letétbol egyoldalian nem
vehet$ vissza. A bejegyzési engedélyt a letétkezels tigyvéd a jelen szerzbdés vonatkozdsdban elévasdrlisi jog jogosulttél szirmazé érvényes elfogadd
nyilatkozat hidnydban, tovabba az elévisdrlasi jog gyakorldsa kirében tett jognyilatkozatokrél a jegyzi altal készitett iratjegyzék eredeti példdnydnak
és a kiizzétételrdl, valamint a levételrdl kiilditt igazolds dtvételét kivetden, valamint a jelen szerzédés 2.2. pontjdban meghatarozott 6sszeg Elado részére
valo megfizetésérdl valo tudomasszerzést kovetd 15 munkanapon belill jogosult és koteles az Eladé tulajdonjoganak torlése valamint a Vevo tulajdonjoganak
bejegyzési kérelméhez felhaszndlni, és azt kellé példanyszamban az ingatlantigyi hatosaghoz benyujtani. A bejegyzési engedélyt a letétkezeld tigyvéd akkor is
jogosult és koteles az Eladé tulajdonjoganak torlése valamint a Vevd tulajdonjoganak bejegyzési kérelméhez felhaszndlni és azt kelldé példinyszdmban az
ingatlaniigyi hat6saghoz benytjtani a jelen szerzédés vonatkozdsdban elévisdrldsi jog jogosulttél szdrmazé érvényes elfogadé nyilatkozat hidnydban,
tovabba az el6vdsarldsi jog gyakorldasa kirében tett jognyilatkozatokrdl a jegyzé dltal készitett iratjegyzék eredeti példinydnak és a kozzétételrdl,
valamint a levételrél kiildott igazolds Atvételét kivetden, amennyiben a jelen szerzédés 2.2. pontjdban meghatarozott dsszeg Elado részére torténd
megfizetését Vevd teljes bizonyitderejii maganokiratba foglalt atvételéi elismervénnyel igazolja jelen okiratot szerkeszté igyvédnek. A jelen pontban
meghatarozottakon tilmenden a bejegyzési engedély kiadasa, illetve visszaaddsa csak Szerzodd Felek kozos rendelkezésére torténhet, Letéteményes a
bejegyzési engedélyt akkor és csak akkor jogosult és koteles az Eladd részére visszaadni, ha a kiadasanak fenti feltétele legkésobb 2026. jinius 30. napjaig
nem teljesiil. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzGdés 2.2. pontjaban meghatarozott Osszeg részére torténd megfizetéset kovetden ezen tényrdl
haladéktalanul — de legkésébb 1 munkanapon belill - értesiti jelen okiratot szerkeszté tigyvédet irasban, az eljaré tigyvéd dr.fancsalszki@gmail.com e-mail
cimére irt levél, nyilatkozat Gtjan.

Szerzéd6 Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az 1. pontban meghatarozott ingatlan birtokdt — az ingatlan kitiritett és tiszta, per-, teher-, igény- ¢és
szolgalommentes, valamint rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotaban, tovébba barmely harmadik személyeket megilletd jogtol mentesen - a teljes
vételdr megfizetését kivetd legkésébb 3 munkanapon beliil Vevére ruhdzza, igy Vevd ettél az iddpontt6] viseli az ingatlan terheit és a kdrveszélyt,
valamint szedi hasznait. Elado kotelezi magat, hogy az ingatlanbol legkésébb a birtokatruhdzas napjan végleges jelleggel kikoltozik és kijelentkezik. Az
ingatlant a Vevd dltal megtekintett allapotnak megfeleld mindségben, ingosagaitol kitiritve adja at. A birtokatruhdzaskor Szerz6dé Felek az Eladd 4ltal
bemutatott szamlak, illetve fogyasztasmérok egyiittesen ellendrzott allasa alapjan megdllapodnak abban, hogy a birtokatruhdzasig a koziizemi-, és egyéb
koltségek az Eladot, a birtokatruhazas napjatol pedig a Vevit terhelik. Elado a Vevivel kolesonosen eljarva koteles kozremitkodni a koziizemi méréorak Vevd
nevére torténd atirasaban, illetve koteles a koziizemek, egyéb szolgaltatok iranyaba az esctleges hatralék megfizetésére. Eladé jelen szerzédés aldirdsdval
meghatalmazza Vevét, hogy a koziizemi szolgdltatékndl sndlléan eljirjon a tulajdonosvaltozis bejelentésével és az 1 koziizemi szolgaltatisi
szerzdések megkttésével kapesolatosan.

Szerz6d6 Felek megallapodnak tovabba abban, hogy Elado és Vevd killon jegyzOkonyvben rogzitik a kdzmiifogyasztas méréorainak dllasat. Elado és Vevo
kijelentik, hogy a kozmiifogyasztas mérdora-allasainak rogzitéséig terjedd id6szak vonatkozésaban keletkezd rezsi-, és egyéb koltségek viselésére Elado
koteles, tekintet nélkiil arra, hogy azok mikor valnak esedékessé. A késébb ismertté valo koziizemi dijakat, rezsi-, és egyéb koltségeket Elado és Vevo a
vonatkozo szamlak kézhezvételétdl szamitott 7 (hét) munkanapon beliil kételesek elszamolni egymassal. Vevo jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal
arra, hogy a jelen szerzbdés 1. pontjdban meghatérozott ingatlan birtokéatruhézast kovetd 15 napon belul a koziizemi szolgaltatoknal eljar a koziizemi
szolgaltatasi szerzodések nevére torténd megkotése érdekében. Szerzddd Felek megallapodnak, hogy amennyiben esetlegesen a birtokbaadast kovetden, de a
birtokbaadast megeldz6 id6szakra vonatkozéan harmadik személy vagy hatosag, koziizemi, illetve egyéb teher megfizetésének igényével él, azt Elad6 kételes
teljesiteni.

Elado a jelen szerzOdés alairasaval kotelezettséget villal arra, hogy az ingatlan allagit a tényleges birtokbaadas id6pontjaig jelen szerzédéskori dllapotban
megfelelden megdvja, tovabba az ingatlant semmilyen jogeimen harmadik személy hasznalatiba nem adja és nem terheli meg.

Eladé szavatol azért, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan — a jelen szerzodésben rogiztetteken kiviil - per-, teher-, igény- és szolgalommentes, azon
az Elado tudomasa szerint a jelen szerzidésben meghatarozottakon kiviil harmadik személynek nem &ll fenn olyan joga, mely a Vevl tulajdonszerzését,
birtokbavételét korlatozna, vagy akadalyozna. Eladé szavatolja tovabba, hogy harmadik személyt az 1. pontban meghatarozott ingatlan vonatkozasaban
elévasarlasi jog — az 1. pontban rdgiztetieken kiviil - semmilyen jogeimen nem illet meg. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan feletti rendelkezési joga korlatozas
alatt nem 4ll, az ingatlanban fennallé tulajdonjoga hézassagi vagyonjogi igénnyel, vagy egyébként ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdoni és barmely mis
igénnyel nem érintett. Eladé kijelenti, hogy més személyeknek az ingatlannal kapcsolatban kivetelésitk vagy igényiik nincs, oda bejelentkezve senki nincs,
tovabba az ingatlant gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo, civil szervezet, egyéb jogi személy vagy egyéb szervezet nem jel6li meg és nem hasznalja
székhelyként, telephelyként, fioktelepként, vagy kozponti lgyintézési helyként, valamint apportként semmilyen tdrsasag tulajdoniba nem keriilt bevitelre.
Eladdé kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant ad6 vagy adok maédjara behajtandé kéztartozas, kiziizemi-, vagy egyéb tartozds nem
terheli.

Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy:
- jelen jogiigyletre a 2025. évi XLVIIL. térvény (a tovabbiakban: Hovtv.), a 240/2025. (VIL.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet), valamint a
17/2025. (XI1.15.) 6nkorményzati rendelet rendelkezéseit is alkalmazni kell;
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- amennyiben az dnkormanyzati rendelet 2.§-dban meghatérozott cldvasarlésra jogosultak valamelyike az el¢véasariasi jogét a jogszabéalynak megfeleléen
gyakorolja és ennck megfelelden un. elfogadé nyilatkozatot tesz, tovabba a jelen adasvételi szerzédést magéra nézve teljes koriien elfogadja, \igy az Eladot
koti az elovasarlasra jogosult elfogadé nyilatkozata, a Hovtv. 9.§ (10) bekezdés értelmében a jelen szerzodés szerinti Vevé helyébe az elévasarlasra
jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az Eladéval tortént kozlése napjan 1ép be;
- az onkorményzati rendelet 2.§-4ban meghatarozott jogosultakon till tovabbi harmadik személy(ek) javira eldvasarlasi jog sem jogszabaly, sem pedig
szerzbdés alapjan nem all fenn,

Szerz6do Felek kdzdsen megallapitjak, miszerint:

- az énkorményzati rendelet 2.§-4ban meghatarozott jogosultak javéra, az ott foglalt sorrendben az 1. pontban részletesen korilirt ingatlan vonatkozésiban
elévasarlasi jog all fenn, és az elévasarlasra jogosultak a jelen adasvételi szerzodés kozlésének, illetéleg hirdetményi uton torténd kozzétételének napjat
kovetd kezdd naptol szamitott 30 napos jogveszt$ hataridon belul tehetnek elfogado, vagy az el6vasarlsi jogarél lemond6 jognyilatkozatot;

- a Hoviv. 21.§ (1) bekezdésének értelmében, ha a betelepiil$ ingatlanszerzésére a Hovtv. szerinti eldirasok megsértésével kerillt sor, az ingatlanszerzés
alapjaul szolgald jogiigylet semmis;

- a Hévtv.-ben, a 240/2025. (VIL31.)) Korm. rendeletben, valamint a 17/2025. (XIL15.) 6nkorményzati rendeletben meghatérozott tulajdonszerzési
feltételekre kolesonos figyelemmel voltak a szerzddés megkotésekor.

Vevé jelen szerzOdés alairasaval kijelenti és nyilatkozik, hogy
- a Hovtv. 3.§ a) pontja szerinti betelepiilének mindsiil,
- a Hovtv. 6.§-4ban foglalat mentességek és kedvezmények vele szemben nem #llnak fenn.

Szerzdé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az onkorminyzati rendelet 2.§-aban meghatdrozott elévasdrlasra jogosultak valamelyike az
elévasérlasi jogat a jogszabalynak megfeleléen gyakorolja és ennck megfelelden un. elfogadd nyilatkozatot tesz, tovabba a jelen adasvételi szerzbdést magara
nézve teljes koriien elfogadja, ugy Elad6 kotelezettséget villal arra, hogy a Vevd altal részére mar megfizetett, a jelen szerz8désben meghatdrozott dsszege(ke)t
haladéktalanul, de az ok bekdvetkeztérél valé tudomasszerzéstdl szamitott 1égkésébb 5 munkanapon beltil Vevo részére visszafizeti készpénzben, atutalassal,
vagy befizetéssel a Vev§ ltal megadott bankszamla(k)ra.

Eladé kijelenti, hogy nincs tudomasa az ingatlan olyan hibjarél, ami az ingatlan, valamint esetleges gépészeti berendezéseinek rendeltetésszerti hasznalatat
akadalyozna, vagy korlatozn, illetéleg amelyrél Vevét a jelen szerzodés alairdsat megelézéien nem téjékoztatta. Eladé kijelenti tovabba, hogy téjckoztatta
Vevét az ingatlan allagt érinté valamennyi kortlményr6l, Vevd pedig kijelenti, hogy az 1. pontban részletesen meghatarozott ingatlant alaposan megtekintette,
annak jelenlegi jogi, miszaki és esztétikai allapotaval, dllagdval teljes mértékben tisztdban van, igy azt megtekintett és ismert llapotban veszi meg. Elado
kijelenti, hogy semmilyen olyan tényrél, koriilményrdl nincs tudomasa, amely az ingatlan hasznilhat6sagat hatrinyosan befolyéasolhatja, az ingatlan allagét
veszélyezteti, vagy hasznalatat akér jogi akar miiszaki szempontbol akadéalyozna. Eladé kijelenti tovabb4, hogy az ingatlan tartozekairol, alkotorészeir6l Vevét
tajékoztatta.

. Szerz6db Felek megallapitjak, hogy mindannyian cselekvéképes magyar dllampolgirok, szerz6déskotési-, szerzési képességiiket semmi — igy killondsen

jogszabily, birésag-, hatdsagi-, vegy egyéb hatdrozat - nem korlatozza, akadalyozza, vagy zara ki, igy jelen szerz6dés megkotésének velilk szemben torvényes
akadalya nincs.

Az eljard tigyvéd a szerzbdés elkészitése sordn és annak alairisdval egyidejiileg Szerz5dd Feleket okmanyaik alapjan azonositotta. Szerz6d6 Felek személyi okmanyair6l
- igy kiilonosen személyi igazolvanyarol, adGkartydjarél és lakcimkartydjardl - mésolat — felvétel - készilt, e vonatkozésban nevezett személyek kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIIL torvény a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol és megakadalyozasarol (a tovébbiakban: Pmt.) szerinti
ligy fél-4tvilagitas sorén lemasolt — azokrd] felvételt késziteit - okiratokban szereplé adataikat az eljaré igyvéd a jelen megbizas teljesitése kereteiben — a térvényben
meghatarozott ideig - kezelje, okmanyaikat lemésolja, illet6leg azokrol felvételt készitsen. Szerz6d Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzidésben kerillnek
rogzitésre a Szerzodé Felek adatszolgaltatdsa alapjan. Szerzddd Felek kijelentik, hogy a jelen joguigyletik nem ntkozik a Pmt. rendelkezéseibe, tovabba Vevd kijelenti,
hogy az ingatlan vételara torvényes forrasbol szarmazik. Szerz6dd Felek a Pmt. 8.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden egybehangzéan kijelentik, hogy az
igyvédi megbizasi szerzodéssel kapcsolatosan sajét nevitkben jamak el és nem min6siilnek kiemelt kozszereplének. Szerz6do Felek jelen okirat aldiréséval hozzdjarulnak
ahhoz, hogy a Pmt. 12. § (1) bekezdése szerinti, més szolgaltaté dltal végzett ligyfél-dtvildgitdshoz a megbizott ligyvéd az dtvilagitds sordn rogeitett azonosité adatokat
atadja. Szerzédd Felek a Pmt. 23.§-aban foglaltak szerint jelen okirat aldirasdval kifejezetten hozzédjarulnak ahhoz, hogy eljaro iigyvéd a Pmt. 7-10.§-ban meghatirozott
ligyfél-atviligitds elvégzése érdekében igényelt adatokat més szolgaltaté altal végzett tigyfél-atvilagitasi folyamathoz dtadja. Szerzddé Felek jelen okirat alairasaval
tudomasul veszik, hogy az adatokban bekdvetkezett valtozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-(3) bekezdése, tovibba a Pmt. 3. § 38. pontja szerint eljaro iigyvédnek
haladéktalanul kételesek bejelenteni, amely esetben a vonatkozé okiratok hatélyos adatokat tartalmazoé véltozatdt szikséges Ujra eljaré iigyvéd rendelkezésére
bocsétaniuk.

Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd uigyvéd a 2017. évi LXXVIIL torvény az gyvédi tevékenységrol alapjin koteles a Szerz8dd Feleket
személyazonositasra alkalmas okméanyaik megtekintésével azonositani, és a nyilvantartott adatokkal val6 egyezdségének és a Szerz6d6 Felek 4ltal bemutatott okméanyok
érvényességének ellenérzése érdekében a személyiadat- és lakcimnyilvantartasbol, a jarmivezetdiengedély-nyilvantartasbol, az utiokmény-nyilvantartisbél és a kdzponti
idegenrendészeti nyilvantartasbol elektronikus tton Szerz6dd Felekrol adatot(akat) igényelni. Ezzel dsszefiiggésben eljard tigyvéd tajékoztatja Szerz8d6 Feleket ezen
ellendrzés lehetdségeérol, kotelezd eseteirdl, céljarél, modjarol és tartalméarol, valamint a kozremiikodés megtagadasinak torvényi kotelezettségérdl, amelyet Szerzodd
Felek jelen okirat alairasaval is tudomasul vesznek. Szerz0dd Felek egyidejiileg tigy nyilatkoznak, hogy jelen okirat aldiraséval kifejezetten hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy a jelen okiratot ellenjegyz6 iigyvéd a 2017. évi LXXVIIL torvény 32.§ (9) bekezdése alapjan Szerz6d6 Felek tekintetében a bemutatott okméany(ok)ra vonatkozo
adatokat — fgy kiilénosen: a) természetes személyazonosito adatok; b) allampolgéarsig, hontalansig, menekiilt, bevandorolt, letelepedett, illetve EGT-éllampolgér jogallas;
¢) lakcim; d) arcképmas; €) aldirds; f) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvintartasirél sz616 1992, évi LXVI. tdrvény 18.§ (5) bekezdése szerinti tények; g)
a kiilfoldre utazdsrol sz616 1998. évi XII. tdrvény 24.§ (1) bekezdés f) pontja szerinti adatok és az okmany érvényességi ideje; h) a koziti kozlekedési nyilvantartésrol
sz616 1999, évi LXXXIV. térvény 8.§ (1) bekezdés b) pont ba)-bb) alpontja szerinti adatok; i) a szabad mozgés és tartézkodds jogéval rendelkez6 személyek beutazasarol
é&s tartézkoddsaré] szolé 2007. évi L tdrvény 76.§ d) pontja, 80.§ (1) bekezdésb) és c) pontja, valamint a harmadik orszdgbeli allampolgdrok beutazdsdrdl és
tartézkodéasérél sz016 2007. évi I1. torvény 95.§ (1) bekezdés g) pontja, 96.§ (1) bekezdés g) pontja, tovabba 100.§ (1) bekezdés b) és c) pontja szerinti adatok - igényeljen.
Eljaré iigyvéd az Ugyvédi torvény 45/A.§-a alapjan szoban tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket a tertleti kozigazgatas mitkodésével kapcsolatos egyes kérdésekrél, valamint
egyes torvényeknek az Alaptdrvény tizenegyedik médositdsaval osszefiiggé modositasarél sz016 2022. évi XXIL térvény 11.§-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatas
igénybevételének lehetdségérol, amelyet Szerzddd Felek tudomasul vesznek. Ezzel osszefliggésben eljaro tgyvéd tajékoztatja Szerz0dd Feleket arrol, hogy a https://e-
bejelento.gov.hw/ cimen elérheté szolgdltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kozmiiveik étiratasat és adatviltozasainak atvezetését
egy helyen, ingyenesen kérhetik. Szerzod6 Felek kijelentik tovabbé, hogy az okiratszerkesztd tgyved részletes tajékoztatdst és felvilagositast adott a 40/2017. (XI11.4.)
NGM rendeletben foglaltakrl, kiilénds tekintettel a rendelet 1. szami mellékletének 1.13.2. f)-g) pontjiban rogzitettekrol, miszerint a hasznalatbavételt kovetben a
villamos biztons4gi felnlvizsgélat elvégzésérol az uzemeltetd a kovetkezék szerint gondoskodik: f) a lakoépiletekben lévo lakasok villamos berendezésén villamos
biztonsagi felillvizsgalat végzése bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor, amennyiben a bérbeadss, illetve a tulajdonosvaltas idépontjéhoz képest 6 évnél nem régebben
elvégzett felulvizsgalatot igazolo ellendrzési dokumentum (mindsitd irat) nem 4ll rendelkezésre; g) legalébb 6 évenkeént villamos biztonségi feliilvizsgélat végzése az a)-f)
pontban fel nem sorolt esetekben az 1.13.3. alpontban meghatérozott kivétellel. A 40/2017. (XI14.) NGM rendelet 1.13.3. pontja szerint lakoépuletekben 1évo,

V eyente

SZ azonosit6 szam: 36059725




16.

17-

18.

19,

20.

bérleménynek nem minésald lakasok villamos berendezésén az id6szakos villamos biztonsagi feltlvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezd két feltétel egyittesen teljesiil: a)
fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tulsramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii aram-védokapcsoloval védettek a
felhaszndléi berendezések. Szerz6dd Felek kijelentik és jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy okiratszerkeszt6 ngyvéd téjékoztatisdt megértették és tudomasul
veszik. Szerzéds Felek régzitik, hogy Eladé a villamos biztonségi feliilvizsgdlat elvégzésérdl gondoskodott, a 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold
43/2026. vizsgdlati szdmn ellenérzési dokumentumot (mindsits irat) Eladé Vevének 4tadta, amelynek atvételét Vevé jelen szerzidés alairasaval is elismeri és
nyugtézza. Ezzel osszefuggésben Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy az in. mindsité irat elkészitésével felmeruld koltségeket Eladé viseli.

Szerzéds Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdés, melyet az eljard igyvéd szerkesztett, teljeskoriien, hidnytalanul, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és
egyeztetéseik soran kolesonosen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen szerzodésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Kijelentik tovabba, hogy
jelen szerztidést mindennemii kényszertl, vagy befoly4stol mentesen, kizarélag sajat akaratukbol kotik meg. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz6déstik kapcsan a
jelen szerzbdésben leirtakat tartottak lényegesnek, amely a megallapodasuk valamennyi feltételét tartalmazza, valamint tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddésben
foglaltakat teljesitenink kell, mert a szerzdés megszegését jelenti barmely kotelezettség szerzbdésszerli teljesitésének elmaraddsa, melynek kovetkeztében, aki a
szerzBdés megszegésével a mésik félnek kart okoz, koteles azt megtériteni. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzodés alairdsaval a Szerzodé Felek
kozott 1étrejott minden korabbi, akar irasbeli, akér szobeli nyilatkozat, megallapodas vagy igéret a jelen szerzfdés targyaval kapcsolatban hatalyat veszti. Szerz6d6é Felek
ngyvédi kioktatds &s figyelmeztetés utén kijelentik, hogy a jelen szerz6dést, tigyvédi felolvasast kovetden, részletesen elolvastik, annak tartalméval tévedésben nincsenek,
az a valos szindékukat tartalmazza. Szerzédé Felek kijelentik egyittal, miszerint a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzb iigyvéd a jelen jogigylettel dsszefuggd
valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerz8déskotéssel dsszefiggésben valamennyi lényeges korilményrd] dket teljeskortien kioktatta. Szerz6dé Felek megéallapodnak
abban és tudomésul veszik, hogy a jelen szerzbdésbe foglalt, altaluk kozolt adatok, tények, stb. valotlan, vagy nem helyes kozlésébél és/vagy elhallgatasabol eredd
kovetkezményekért, Szerzédé Felek szerzidésszegd magatartdsaért, rejtett szandékaért, illetbleg téves vagy tudatosan hamis adatkdzléséért, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tv. (Inyty.) 2025. januar 15. napjan torténd hatélybalépését kovetben jelen okirat alairdsa utin nem egységes, kialakulatlan és valtozé
ingatlaniigyi hatésagi gyakorlat, az okiratok kotelezé tartalmi elemeivel kapcsolatban tdmasztott pénzintézeti kovetelmények megviltozasa vonatkoziséban a jelen
okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tgyvédet jogi-, illetdleg anyagi felelosség nem terheli, illetbleg ezt kifejezetten kizérjak. Szerz6dd Felek elfogadjak és tudomasul
veszik, hogy eljaré ngyvéd a jelen jogiigylettel dsszefiiggésben dltala okozott karokért valo feleldsségét a kotelezb felel6sségbiztositdsa kdresemenyenkénti legmagasabb
osszegében limitalja. Szerz8dé Felek jelen szerzédésben foglaltakat egytttal iigyvédi tényvézlatmak és az Uttv. 29.§ (3) bekezdése alapjén iigyvédi megbizdsi
szerzbdésnek fogadjak el.

Szerz6ds Felek tudomésul veszik, hogy az ingatlan-nyilvéntartdsrél sz616 2021. évi C. tv. (Inytv.) 2025. januar 15. napi hatdlyba 1épése, a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021. évi C. torvény végrehajtdsardl, valamint az ezekhez kacsolédé dtmentei rendelkezéseket megéllapitd jogszabdlyi
rendelkezések, tovabba a 2025. évi XLVIIL tv. (Hovtv.), a 240/2025. (VIL31.) Korm. rendelet, valamint a kapcsolodd onkorményzati rendeletek nem egységes,
kialakulatlan és valtozé ingatlanogyi hatosagi gyakorlatara, az okiratok kotelez6 tartalmi elemeivel kapcsolatban tAmasztott kovetelmények véltozasara tekintettel a jelen
szerzbdés és az ahhoz kapesolédo okiratok kiegészitése, modositasa valhat szikségessé. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban és kételezettséget véllalnak arra, hogy a
jelen szerzédésbe foglalt jogiigylet teljesedése menése érdekében egylittmiikidnek, az ehhez szilkséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik, az okiratokat
— fgy kulénosen, de nem kizarolagosan a jelen szerzbdés modositasat, kiegészitését — haladéktalanul alfirjik, illetdleg az ingatlanfigyi hatésdg, a jegyzb és eljiré
iigyvéd rendelkezésére bocsajtjik.

. Szetz8d6 Felek kijelentik, hogy eljar6 tigyvédtdl jelen szerzodéssel osszefliggésben kelld tdjékoztatast kaptak a kapcsolodo adofizetési és vagyonszerzési

illetékfizetési kotelezettségrsl, valamint a vonatkozo jogszabélyok rendelkezéseirdl. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrél, hogy az illeték
alapjat a NAV dllapitja meg.

Szerzédd Felek rogzitik az épiiletek energetikai jellemzdinek tanvsitasarol szol6 176/2008 (V1.30.) Korm. rendelet 3.§ (3) bekezdése alapjan, hogy Elad6 a
jelen szerz8dés 1. pontjaban meghatérozott ingatlan vonatkozésaban a HET-1041-0972 azonosité kodi tn. energetikai tandsitvanyt Vevének bemutatta és
annak példanyat Vevének dtadta, amelynek atvételét Vevé jelen szerzodés aldirasaval is elismeri és nyugtizza. Ezzel osszefiiggésben Szerz6dd Felek
megéllapodnak abban, hogy az tin. energetikai tanusitvany elkészitésével felmertil6 koltségeket Eladé viseli.

Szerzédd Felek jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba az illetékes jegyzd és az ingatlaniigyi hatosag elbtti eljarasban képviseletiikkel —
amely a jelen szerz6désben foglalt jogok torlésén és bejegyzésén tilmenden kiterjed az Inytv. 14.§ (4) bekezdésében meghatérozottakra is - dr. Fancsalszki
Erna iigyvédet (székhely: 5000 Szolnok, Képolna wt 17., nyilvantartd kamara: Szolnoki Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvintartisi szdma: 09-013929,
lajstromszam: 409, KASZ azonosité szam: 36059725, hivatalos elérhetdség az Ebsztv. alapjan: 50238114#cegkapu, e-mail elérhetdség:
dr.fancsalszki@gmail.com, mobil elérhetéség: +36-20-353-3702) hatalmazzik meg, amelyet eljar ligyved jelen okirat alairasaval is elfogad.

Vevé Kijelenti, hogy 2025. december 18.napjan kelt addsvételi szerzddéssel a Métramindszent belteriilet 680/2 hrsz.-i - természetben 3155
Mistramindszent, Szuhai (it 1. szam alatt talalhaté - ingatlan Vevét illetd 1/1-ed aranyu tulajdoni hanyada értékesitésre keriilt. Vevé kijelenti tovabba, hogy
ezen okirat alapjan az ingatlan tulajdoni hinyada vételéranak sszege kevesebb, mint a jelen szerz6dés 2. pontjdban meghatarozott vételar osszege. Minderre
tekintettel az Itv. 21.§ (5) bekezdése alapjan Vevé kijelenti, hogy az Itv. 21.§ (2) és (4) bekezdéseiben foglalt feltételeknek megfelel, igy az Itv. 21.§ (6) b)
pontja alapjan Vevé kéri az dllami adéhatésdgot, hogy a vagyonszerzés utdn jiré illetéket vonatkozdsiban az Itv. 21.§ (2) bekezdés alkalmazisaval
megallapitani sziveskedjék.

Jelen adésvételi szerzédés megkotésével, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog(ok), a tulajdonosvéltozésnak az ingatlan-nyilvéntartisba valé
bejegyzésével kapcsolatos koltségek, tovabbé a vagyonszerzési illeték a Vevoét terhelik.

Jelen adésvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyadéak.

Szerzédé Felek jelen szerzédést — amely 4 oldalbdl és 10 egyméssal mindenben egyezd példanyban késziilt - elolvasds, értelmezés és megérics utdn, mint jol
megfontolt, befolyasmentes akaratukkal mindenben megegyezit jovdhagyolag irjak ala.

Kelt: Szolnok, 2026. marcius 24.
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Vig Leyente
Elado Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Szolnok, 2026. mércius 24,

- Fancsalszki Erna tigyvéd
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