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TISZAROFF KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK

9 _1r010. (. 13) sz
onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Tiszaroft K6zség Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) szerinti feladatkorben, az
1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) szerinti jogkorben, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szo6ld 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) szerinti hataskorben, tovabba ,,az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol” sz616 t6bbszor modositott 253/1997.(X11.20.)
sz. Kormanyrendelet el6irdsainak helyi végrehajtisa érdekében az alabbi rendeletet alkotja.

1)

2

®)

4)

L. fejezet

1.§

A rendelet hatilya, alkalmazasa

Jelen rendelet teriileti hatalya Tiszaroff k6zség teljes kozigazgatasi teriiletére
kiterjed.

A rendelet hatdlya alé tartozé teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt
(mitargyat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feljitani, atalakitani,
korszertisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt
adni a Kormany az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szoldé 2006. évi L.
torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv) tovabba az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek (tovabbiakban: OTEK)
valamint e rendelet (tovébbiakban: HESZ) és mellékletei egyiittes alkalmazasaval
szabad.

Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezi:

- SZ - 1 jeli Kozigazgatasi teriilet szabalyozasi terve (térkép — digitalis
allomanyu rajzi munkarész) M = 1: 20 000

- SZ - 2 jelli Belteriilet szabalyozasi terve (térkép — digitalis allomanyd rajzi
munkarész)
M =1: 4000

A rendelet teriileti és targyi hatdlya minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo.
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A rendeletben foglalt eléirasoktol valo eltérésre kizarolag a HESZ és a szabélyozasi
terv modositasdval van lehetdség.

2.8
Epiilet, épitmény, miitargy elhelyezésére vonatkozé eldirdsok

Az épitési helyen beliil melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az Gvezeti elbiras
erre vonatkozoan nem rendelkezik. Az el6- és oldalkertben csak a kozmiellatdshoz
sziikséges mitargyak helyezhetok el.

A belviz altal veszélyeztetett teriileteken - az SZ-1 jeld tervlapon abrazoltak szerint -
az épiiletek foldszinti padldszintje 0,50 — 0,70 m -re emelendd ki a terepszinthez

srer

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén 1év6 gyep miivelési agu teriileteken, valamint
a Tisza foly6 hullamterében a természeti teriilet 6vezete védelme érdekében 1j kiilszini
miivelési banya nem nyithato.

A Tiszaroffi Vésztirozé idészakosan vizzel boritott teriiletén — az SZ-1 jeld tervlapon
lehatarolt teriiletén beliil - épiilet, épitmény nem helyezhetd el, csak mobil,
szétszedhetd kivitelben.

Az évi 500 m® vizigényt meg nem halado, kizarolag hazi vizigényt kielégito, talajvizet
kitermel6 kutak maximalis talpmélysége Tiszaroff teriiletén 11,00 m lehet.
Epitményektol, létesitményektdl az alabbi tavolsdgokra telepitenddk:

- lakéépiilettdl: 10,00 m
- melléképiilettdl: 5,00 m
- istallétol: 10,00 m
- szigetelés nélkiili

tragyatarolotol: 15,00 m
- Girgddros armyékszeéktél: 15,00 m
- szikkaszt6 aknatél: 15,00 m
- azonos réteget besziir6zo

szomszédos kattol: 25,00 m
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I1. fejezet

3.§

A teriiletfelhasznailasi egységek altalanos eldirasai

€)) Tiszaroff k6zség kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozodik a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelen:

a.) Beépitésre szant teriiletek:

1. Lakotertilet: falusias, (Lf;, LE,)
kertvarosias (Lke)
kisvérosias (Lk)

2. Gazdasagi teriillet:  kereskedelmi szolgaltato (Gksz, Gkszy)
ipari teriilet (Gip1, Gipz, Gips)

3. Udiiléhazas udiiléteriilet (Utiy, Uily)

4. Kiilonleges teriilet: (K-

b.) Beépitésre nem szant teriiletek:

5. Kiilonleges teriilet (Kk-)

6. Kozlekedési és kozmii —elhelyezési, hirkozlési teriilet (Kou 1 - 5)

7. Zdldteriilet )

8. Erdoteriilet (EG, EGOF, Ev)

9. Mezbgazdasagi teriiletek (Ma, Mgy, Magyssr,
My, Méksz, Mag,e)

10. Vizgazdalkodasi (V, Vi, Vg, Vi)

11. Természetkozeli teriilet (Tk)

(2) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatarolasat és épitési dvezetekre, Svezetekre
valo felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

3) A szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi jeleit csak e rendelet modositaséval lehet
megvaltoztatni.
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EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

4.8

A lakéteriiletek tagolédasa

(1) A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk altalanos jellegiik szerint Tiszaroff
kozségben a kdvetkezo teriiletfelhasznalési egységekre tagolodnak:

- Falusias lakoteriilet:
Lg jelll épitési ovezet
Le, jelt épitési ovezet

- Kertvarosias lakoteriilet:
Ly jelt épitési Gvezet

- Kisvéarosias lakoteriilet:
Ly jelt épitési Gvezet

5.§

A. Falusias lakéteriilet

(1) Ly jelti épitési Svezet: szabalyozasi terven jelltek szerint
(jellemzoen szabalytalan alaku telkek a kdzponti részen)

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6:

- legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

- mezbdgazdasagi (lizemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet

- szallashely szolgaltato épiilet, maximum 2 egység elhelyezésével
- kézmiipari épitmény, maximum 60m? fohelyiség tekintetében.

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- sportépitmény

- lizemanyagtoltd

b.) Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 600 m?.
c.) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4llo, saroktelek és 18, 00

méter széles telek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonélléan is
elhelyezhet6.
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d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
e.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
f.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoéteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zénacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozé eldirdsok biztositandok.

1.) Az épitési Hvezetben minden terepszint alatti €pitmény elhelyezhetd.

j-) Melléképiiletek (lasd fogalom meghatarozas) elhelyezése tekintetében az aldbbi
szabalyokat kell betartani:

- lakdépiilettel azonos oldalhataron, a foépiilettdl kisebb, legfeljebb 4,00 méter
épitménymagassaggal €pithetd.

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarolo

- kerti épitmény

- héaztartési céli kemence, hisfiist616, jégverem, zoldségverem

- allatol, allatkifutod

- tragyatarold, komposztald

- sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod

- szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zészlbtartd oszlop

1) Az épitési Gvezetben — saroktelkek kivételével - az utcai telekhatartdl szdmitott
15,00 méter tavolsagig (lakoézdéna — lasd fogalom meghatirozas) allattartd épiilet
nem helyezhet6 el.

Ly, jeli épitési Gvezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint
(szabalyos lakételkek )

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

- mezOgazdasagi (lizemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

- szallashely szolgaltatd épiilet, maximum 4 egység
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- kézmiipari épitmény
- helyi igazgatasi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- sportépitmény

b.) Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 750 m’.

c.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron 4allo, saroktelek és
18, 00 méter széles telek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalléan is
elhelyezheto.

d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
e.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
f.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoétertilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték
biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozé eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdénacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozé eldirasok biztositandok.

1.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
j-) Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: 3,00 m

k.) Melléképiiletek (lasd fogalom meghatarozas) elhelyezése tekintetében az alabbi
szabalyokat kell betartani:

- lakéépiilettel azonos oldalhataron 1€tesithetd

1) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartdly — tarold

- kerti épitmény

- haztartasi célu kemence, husfiist616, jégverem, z6ldségverem

- allatol, allatkifuto

- trdgyatarolo, komposztald

- sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

m.) Az épitési dvezetben — saroktelkek kivételével - az utcai telekhatartol szamitott
20,00 méter tavolsagig (lakézona — lasd fogalom meghatarozas) allattartd épiilet
nem helyezhetd el.
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B. Kertvarosias lakoteriilet
Ly jelti épitési 6vezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint
a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6:

- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet
- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

- a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard kézmipari épitmény

b.) Az épitési Svezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 550 m>.

c.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatiron 4llo, saroktelek és 18, 00
méter széles telek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonall6an is
elhelyezhetd.

d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
e.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
f.) Az épitési 6vezetben a kézmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kertvarosias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték
biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozé eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

i.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

j-) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

- kozmibecsatlakozasi mutargy

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- haztartasi céld kemence, husfiisto16, jégverem, zoldségverem

- allatol, allatkifuto

- trdgyatarolo, komposztald

- sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

k.) Az épitési 6vezetben — saroktelkek kivételével - az utcai telekhatartdl szamitott
15,00 méter tavolsagig (lakézona — lasd fogalom meghatarozas) allattartd épiilet
nem helyezheto el.
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C. Kisvarosias lakoteriilet

Ly jelt épitési 6vezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint.
(a belteriilet intézményi és lakoteriilete)

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6:

- maximum négy lakdegységes lakoépiilet

- ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
éptilet

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

- sportépitmény

- ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast — a lakoéteriiletekre
meghatarozott kérnyezeti terhelési (zaj, rezgés, levegOtisztasdgvédelem)
értékeknél nem nagyobb kibocsatast — kézmipari (pl.: fazekas, kosarfono,
stb.) épiilet.

b.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd:

- szallashely-szolgaltato épiilet
- igazgatasi épiilet
- ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény

c.) Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 500 m>.

d.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatéron 4116, saroktelek és 18, 00
meéter széles telek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalléan is
elhelyezheto.

e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %, egyes
intézmények épitése és bovitése esetén 40 % lehet teljes kdozmiivesitettség mellett.

f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m.
g.) Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
h.) Zsldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakoéteriilet (kisvarosias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

j.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
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k.) Az épitési 6vezetre vonatkozo6 egyéb eldirasok:

- melléképiilet oldalhataron, a foépiilettdl kisebb, legfeljebb 4,00 méter
épitménymagassaggal épithetd.

1.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

- kozmilbecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas zaszlotartd oszlop

m.) Az épitési Ovezet intézményteriiletein allattarté éplilet nem helyezheté el, a
lakoteriileti funkcidnal — saroktelkek kivételével - az utcai telekhatartél szamitott
20,00 méter tavolsagig (lakozona — lasd fogalom meghatarozas) éallattartd épiilet
nem helyezheto el.

A lakotertilet €pitési 6vezeteire vonatkozo eldirasok:

Kialakithat6 Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Eldkert
i g B legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
Sajétos épitési | g eseri | telekteriilet | Bedpitési | legnagyobb | épitmény mértéke
hasznalat szerinti . A . Pyt .
. jel méret méd mértéke magassag
Teriilet
m? % m % m
Lo
. 600 O 30 4,50 40 -
Falusias
Lakotertilet L
£ 750 O 30 4,50 50 3,00
Kertvérosias L
A ke 550 0] 30 4,50 50 -
lakéteriilet
Kisvarosias Ly
e 500 O 30 6,50 40 -
Lakoteriilet ’

10
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6.§

A. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Tiszaroffon a gazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelii épitési Gvezetekbe
sorolja:

Gisz1 jell épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.
(A kisebb gazdasagi teriiletek)
a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6:
- mindenfajta, a lakéfunkciot nem zavaré hatdst gazdasigi tevékenységi céla
épiilet,
- a gazdasagi tevékenységii célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald €s a
személyzet szamara szolgald lakasok,
- 1igazgatasi egyéb, irodaépiilet,
b.) Az épitési Gvezetben a kialakithato6 legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?.
c.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonallo.
d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.
e.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.

f.) Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete maximum
20% -ig szamithat6 be.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriileti (falusias) funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizminség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zodnacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo elbirdsok biztositandok.

i.) Az épitési fvezetben minden terepszint alatti €pitmény elhelyezhet6.

J.) A kereskedelmi, szolgaltaté épitményekhez sziikséges gépjarmi parkold igényt
telken beliil kell biztositani.
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G2 jell épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.(Beépitésre szant
terlileten 1€v6 nagyobb gazdasagi teriiletek)

a.) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelentOs zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- a gazdasagi tevékenységili c€lu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo6 és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

- igazgatasi egyéb, irodaépiilet,

- lizemanyagtolté

b.) Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 2000 m>.
c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.
d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

e.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
A technologidhoz tartozd toronyszerii épitmények kivételével (pl.: silé, kémény,
tartaly, stb.)

f.) Az épitési 6vezetben a kézmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, melybe a fasitott parkolok teriilete maximum
20% -ig szamithat6 be.
Az eloirt zoldfeliiletb6l a nem kozteriilettel csatlakozd telekhatirok mentén
legalabb 5,00 méteres, min. 2 szintes fasitott védoteriiletet kell kialakitani a
csatlakozé teriiletfelhasznalasok védelme érdekében a
tulajdonosnak/lizemeltetdnek a hasznalatbavételi engedély megszerzéséig.

h.) Zajvédelmi kévetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 el6irdsok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozé eldirasok biztositandok.

1.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

j) Melléképitmények és melléképiiletek koziil csak az iizemeltetéshez ¢és a
technoldgidhoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

k.) A kereskedelmi, szolgéltatd épitményekhez sziikséges gépjarmii parkold igényt
telken beliil kell biztositani
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B. Ipari teriilet

Giyp jeli épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.
(kisebb iparteriiletek)

a) Az épitési dvezetben elhelyezhet6:
- az ipar, energiaszolgaltatas és telepiilésgazdalkodas épitményei

b) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd:
- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a haszndld és a

személyzet szamara szolgalo lakasok

¢) Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?, kivéve
a telepiilési gazfogado tertilete, ahol telekteriilettdl fiiggetleniil technoldgiai
fejlesztés végezhetd.

d.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %.

f.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

A technolégidhoz tartozé toronyszerii épitmények kivételével (pl.: silo, kémény,
tartaly, stb.)

g.) Az épitési Svezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

1.) Zajvédelmi kdvetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakéteriileti (falusias) funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositésa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo el6irasok biztositandok.

J.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

k.) Melléképiiletek ¢és melléképitmények kozill csak az tlizemeltetéshez és a
technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

1.) Parkolasi lehet6séget, gépjarmiivek tarolasat telken beliil kell biztositani.
Gz jelli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.
(belteriileti nagy iparteriilet)

a) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
- azipar, energiaszolgaltatds és telepiilésgazdalkodas épitményei
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b) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd:

- a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgélo lakdsok

c.) Az épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 3000 m>.

d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %.

f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

A technoldgidhoz tartozd toronyszerii épitmények kivételével (pl.: silo, kémény,
tartaly, stb.)

g.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

1.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakéteriileti (kisvarosias) funkcidhoz tartozé hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zoénacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozé eldirasok biztositandok.

J.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

k.) Melléképiiletek ¢és melléképitmények kozilil csak az ilizemeltetéshez és a
technolégidhoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

l.) Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat telken beliil kell biztositani.
Gips3 jelli épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.
(kiilteriileten 1év0 tervezett iparteriilet)

a) Az épitési 6vezetben elhelyezheto:
- azipar, energiaszolgaltatas és telepiilésgazdalkodas épitményei

b) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd:
- a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo lakasok
c.) Az épitési vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 5000 m’.

d.) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonallo.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %.
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Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.
A technol6gidhoz tartozé toronyszerii épitmények kivételével (pl.: sild, kémény,
tartaly, stb.)

g.) Az épitési Ovezetben a kézmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

Az elbirt zoldfeliiletbdl telekhatdrok mentén legalabb 15,00 méteres savban
haromszintes, fasitott  véd6teriiletet kell  kialakitani a  csatlakozo
teriiletfelhasznalasok védelme érdekében a tulajdonosnak/iizemeltetdnek a
hasznalatbavételi engedély megszerzéséig.

Zajvédelmi kdvetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo6 hatarérték biztositdsa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozé eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdénacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozé eldirasok biztositandok.

j.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti €pitmény elhelyezhetd.

k)

1)

Melléképiiletek ¢és melléképitmények koziil csak az tlizemeltetéshez és a
technologidhoz sziikséges €pitmények helyezhetok el.

Parkolési lehetoséget, gépjarmiivek tarolasat telken beliil kell biztositani.

A gazdasigi terlilet épitési Ovezeteire vonatkozo eldirasok:

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfelilet
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb | legkisebb
tertilet telekteriilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m’ % M %
Koreskodelmi | Grkszi | 1000 SZ 40 6,00 30
szolgéltato teriilet
Gksz2 2000 SZ 40 7,50 30
Gip1 2000 SZ 35 7,50 30
Egyéb ipari teriilet Gip2 3000 SZ 35 7,50 30
Gips 5000 Sz 35 9,00 30
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7.§

jelli épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (jellemzden
kistelkes)

a.) Az épitési 6vezetben telkenként egy egységes lidiiloépiilet helyezhetd el.

b.) Az épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésével Gsszhangban 1év0, és azt szolgélo
épitmények helyezhetok el.

c.) Az épitési 6vezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 400 m?.

d.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataronalls.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.

g.) Az épitési ovezetben a koziizemi kozmivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti {idiil6 teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé eloirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

j.) Az épitési Ovezeten terepszint alatti épitmény nem létesitheto.

k.) Az épitési 6vezetben az elokert mérete: 5,00 m.

1.) Az épitési Gvezetben az épitési telek minimalis szélessége: 14,00 méter.

m.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhet6k el:

- kdzmibecsatlakozasi miitargy
- hulladéktartaly — taroléd
- kerti épitmény
n.) Telkenként max. 2 gépjarmii szamara alakithat6 ki elhelyezési teriilet.
jelli épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (jellemzden

nagyobb telkes tidiil6teriilet)

a.) Az épitési 6vezetben telkenként max. két egységes tdiiloépiilet helyezhetd el.
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7.1

b.) Az épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésével Gsszhangban 1€vo, és azt szolgald
épitmények helyezhetok el.

¢.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 650 m*.

d.) Az épitési vezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataronalld.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 %.
f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
g.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi

rendelet szerinti idiil6 tertileti funkcidhoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti

"y

vizmindség védelmi tertiletre vonatkozé eldirdsok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozé eldirdsok biztositandok.
Jj-) Az épitési Gvezeten terepszint alatti épitmény nem létesithetd.
k.) Az épitési 6vezetben az el6kert mérete: 3,00 m.
1.) Az épitési dvezetben az épitési telek minimélis szélessége: 16,00 méter.
m.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:
- kdzmiibecsatlakozasi miitargy
- hulladéktartaly — tarold
- kerti épitmény

n.) Telkenként max. 2 gépjarmii szamadra alakithaté ki elhelyezési tertilet.

(3)  Udiiléteriilet épitési vezeteire vonatkoz6 eléirasok:

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithaté Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliillet | Az épitési | Eldkert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb telek mérete
tertilet telekteriilet legnagyobb épitmény mértéke legkisebb
méret mértéke magassag szélessége
m’ % m % m m
Ui 400 0 20 6,00 60 14,00 5,00
Udulshazas
udulStertilet .
Upa 650 (6] 15 4,50 60 16,00 3,00
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8.8

A Kkiilonleges teriiletek kozé Tiszaroffon azok a teriiletek keriiltek besorolésra,
amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt eltérnek jelen
rendelet 5.§ - 7.§ - ok szerinti teriiletekt6l.

A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az aldbbi jeld €pitési
ovezetekbe sorolja:

Ky, jelll épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (kastélyszalld
teriilete)

a.) A teriileten a kastélyszalldé funkcidhoz sziikséges épiiletek, vendéglatd épiilet,
lovassport épiilete, uszémedence és kiszolgald €pitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K (K = kialakult).

c.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

e.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

f.) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi tertiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

i.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

j.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy
- hulladéktartaly — tarol6
- kerti épitmény

k.) Parkolasi lehetdséget, gépjarmtivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.
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K jelil épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (kemping teriilete)

a.) A teriileten a kemping funkcidhoz sziikséges épiiletek, szocidlis épiilet, sportolasi
1étesitmények és kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési 6vezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 5000 m>.

c.) Az épitési Gvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m.

f.) Az épitési Gvezetben a kézmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %, melybdl a telekhatarok mentén legalabb
5,00 méteres, min. kétszintes fasitott teriiletet kell  kialakitani
tulajdonosnak/lizemeltetdnek a hasznalatbavételi engedély megszerzéséig.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi, minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriileti (falusias) funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozé eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

i.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmeény nem helyezhetd el.

j.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy
- hulladéktartaly — tarold
- kerti épitmény
k.) Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.
K¢ jel(i épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (szabadidéscélu

strand teriilet)

a.) A teriileten a strand funkcidhoz sziikséges épiiletek, élményelemek,
szabadid6kozpont €s kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 40 000 m” (4 ha).
c.) Az épitési ovezet telkének beépitési mddja: szabadonallo.

d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 %.
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e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,50 m.
(Technolégiai 1étesitmények kivételével.)

f.) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %, melybdl a telekhatarok mentén legalabb
15,00 méteres, haromszintes fasitott teriiletet kell kialakitani a kdrnyezeti hatasok
elleni védelem biztositasa c€ljabdl (zaj, por, bliz, stb.) a
tulajdonosnak/iizemeltetdnek a hasznalatbavételi engedély megszerzéséig.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartanddok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozé el6irdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdénacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

i.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmények koziil csak a technoldgidhoz
tartozd épitmények helyezhetdk el.

j.) Az épitési Gvezetben a technologidhoz sziikséges miitargyak elhelyezhetok.
k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:
- kozmiibecsatlakozasi miitargy
- hulladéktartaly — tarolo
- kerti épitmény
1.) Parkolasi lehetOséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.
(6) K jell épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (termalstrand

teriilete)

a.) A terileten a termalstrand funkcidhoz sziikséges épiiletek, gyogyaszati
létesitmények és kiszolgald épitmények helyezhetok el.

b.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 50 000 m? (5 ha).
c.) Az épitési Ovezet telkének beépitési mddja: szabadonallo.
d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.
(Technoldgiai 1étesitmények kivételével)

f.) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.
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h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciéhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartanddok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eléirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdéanyagok szerinti zénacsoportok
ko6zil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

i.) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények ko6ziil csak a technoldgidhoz
tartozo épitmények helyezhetok el.

j.) Az épitési 6vezetben a technologidhoz sziikséges miitargyak elhelyezhetdk
k.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozési miitargy

- hulladéktartaly — tarold

- Kkerti épitmény

1.) Parkolasi lehetéséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

Kj; jeli épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (allattarto telep)

a.) A teriileten az Aallattartasi funkcidhoz sziikséges épililetek, o6lak, kardmok,
terménytarold, silo és kiszolgald épitmények helyezhetok el.

Az 1j allattart6 épitmények korszerii technoldgiaval 1étesitenddk.

b.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m®.

c.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonalld.

d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %.

e.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

f) Az épitési 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 % melybdl a telekhatarok mentén a tulajdonos,
vagy hasznald legalabb 10,00 méteres savban kétszintes ndvényalloméanyt koteles
telepiteni, a hasznalatbavételig.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok

koziil a 10. légszennyezettségi zOnara vonatkozd eldirasok biztositanddk.

1.) Az épitési Ovezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
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j.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- hulladéktartaly — tarold

- k6zmiipo6tlé mitargy

- allat 61, allatkifutd

- tragyatarold, komposztald
- sild

Kszv jell épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint.
(szennyviztisztité telep teriilete)

a.) Az épitési Gvezetben a szennyviztisztitd technolégidnak és az iizemeltetésnek
megfeleld épiiletet, épitményt és miitargyakat lehet elhelyezni.

b.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telektertiletméret: 2 000 m?,

c.) Az épitési Gvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

e.) Az épitési G6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

h.) Zajvédelmi kévetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidéhoz tartozd hatarérték biztositsa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdénacsoportok

koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositanddk.

i.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a technoldgianak
megfeleld épitmények helyezhetdk el.

j.) A telep telekhatarainak mentén a telep kezeldjének legaldbb 15,00 méteres
tobbszintes véddfasitast kell kialakitani.

k.) Az épitési 6vezet véditavolsagan beliil lakoépiilet nem helyezhetd el.
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s

(9) Kiilonleges tertilet épitési dvezeteire vonatkoz6 eldirdsok:

Kialal'dthaté Beépitettség | Megengedett Zéldf'eli.ilet
h::gj ;?:téspz i:isrilti Ovezeti uljgll:tl:fi?lt;t Beépitési I?eeg%fargifttf leéﬁgi};l;b lemg;'(:tséi(beb
teriilet Jel méret mod mértcke magassag
m’ % m %
Kya K SZ 20 7,50 50
Ky 5000 SZ 30 6,50 40
Kiilénleges K 4 ha SZ 15 9,50 60
teriilet Kz 5 ha SZ 10 6,00 60
K; 5000 SZ 35 7,50 40
Ky 2000 SZ 20 7,50 40
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OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

9.§

A Kkiilonleges, beépitésre nem széant teriiletek Tiszaroff kozigazgatasi teriiletén a
temetd, sportpalya és rekredcios teriilet elhelyezésére szolgalé tertiletek.

A kiilénleges, beépitésre nem szént , temetd és kegyeleti park teriiletet a terv a KK~
jell 6vezetbe sorolja.
a.) A (2) bekezdésben jelslt vezetben elhelyezheto:

- A rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, épiiletek a
teriilet max. 2% -ig.

b.) A temetd telkén beliil a telekhatartél mért 10 méteres savban kegyeleti okbol
véd6zold telepitendd, melynek 1étesitése az tizemeltetd feladata.

c.) TemetSkapolna, ravatalozé épitése esetén a megengedett legnagyobb
épitménymagassag: 7,50 m.

d.) A temet0 teriilete nem megoszthato.

A kiilénleges, beépitésre nem szént , sportpalya teriiletet a terv a KK, jelli dvezetbe
sorolja.

a.) A (3) bekezdésben jeldlt 6vezetben elhelyezhetd:

- A rendeltetésnek megfeleld, iizemeltetéshez sziikséges €pitmények, épililetek a
tertilet max. 2% -ig.

b.) A sportpalya telkén beliil a telekhatarok mellett 2 fasor telepitendd, melynek
1étesitése az lizemeltetd feladata.

A kiildnleges, beépitésre nem szént , rekredcios teriiletet a terv a KK, jelli dvezetbe

sorolja.

a.) A (4) bekezdésben jelslt 6vezetben elhelyezhetd:

- A rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez, a teriilet fenntartdsahoz sziikséges
épitmények, épiiletek a teriilet max. 2 % -ig.

b.) Az épitési Gvezetben joléti to kialakithato.
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10.§

Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet Tiszaroff kozigazgatasi terliletén a
meglévo orszagos és helyi kdzutak, a meglévd és tervezett kerékparutak, a gépjarmi
varakozohelyek (parkolok), a jarddk ¢és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgald teriiletek.

Az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOy — jelti 6vezetekbe
sorolja

a.) A (2) bekezdésben jelslt 6vezetben elhelyezhetd:
kozlekedési épitmények
akkor, ha erre teriilet biztosithatd, és az nincs zavaré hatassal a kdrnyezetére,
kozlekedés biztonsagara, tovabba ehhez a teriilet tulajdonosa €s / vagy kezeldje

hozzéjarul.

b.) Az 6vezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznaléssal azonos kdzmivesitettség
esetén létesithetd.

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén belill a (2) a.) — ban meghatarozottakon
tal, utcabttorok elhelyezhet6k, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

A tervezett kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

Szabalyozasi tervlapokon jel6lt utcanyitasok, utszélesitések, atkotések, telkekre
vonatkozo teriileti igénybevétele a digitélis tervallomanyon mérheto.

A (2) bekezdés szerinti terlilet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint Tiszaroffon az
alabbiakra tagozddik:

a.) KOy—1: 3216. jelii orszagos mellékit Fegyvernek — Abadszalok viszonylatban
3234. jelti orszagos mellékut Tiszaroff — Tiszasiily viszonylatban

b.) KOy - 2: Meglévé helyi gytijtéutak teriilete.

c.) KOy - 3: Telepiilési kiszolgal6 utak a telepiilés lakoteriiletén.
Tervezett épitési teriilete: 12,00 — 14,00 méter

d.) KOy —4: Tervezett regionalis kerékpértt, és tervezett helyi kerékparut teriilete.
Tervezett épitési tertlilete: 3,00 méter

e.) KOy - 5: Tervezett kiilteriileti fofeltard utak teriiletei.
Tervezett épitési teriilete: 12,00 méter
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A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
véddovezete sem érinti korlatozdan az ut hasznalati értékét.

Kiilteriileti mez6- és erddgazdasagi (lizemi) utak, dlléutak esetén az ut tengelyétdl
mért 15 - 15 m - en beliil épitmény nem helyezhet6 el.

Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét
telken beliil kell biztositani.

Az orszagos és gylijté utakat kétirAny jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és a
belteriilet, illetbleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain legalabb egyoldali
jardaval, a kiszolgald utakat egy- vagy kétiranya jarmtforgalomra alkalmas
utburkolattal és legaldbb egyoldali jardaval kell kiépiteni- Tertiletiikon szegélymentén
elhelyezheték az Gt menti épitmények kozforgalmu gépkocsiparkoldi.

Telepiilési kiszolgalé és gylijtéutak esetén amennyiben az Utpalya szélessége €s
forgalomtechnikai adatok lehet6vé teszik kerékparsav kialakithato.

A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei koztertiletnek mindsiilnek.
Kozmii és hirkozlési létesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezhetd el,

kiilteriileten a hél6zati infrastruktirdk és kiilteriileti vezetékek biztonsagi savjat a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell kialakitani.

11.§

Zoldteriilet Tiszaroffon a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jellt kézparkok
teriiletei.

A meglévl zoldteriileteket a szabalyozasi terv Z jelil 6vezetbe sorolja.
a.) A Z —jeli 6vezetben elhelyezhetd:
- apihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszoszerek, sportolast szolgald palyak, stb.)
- szobrok, térplasztikak, emlékmiivek, z4szlotartd oszlop
- utcabttorok (padok, hulladéktarold, kerékpar tarold stb.)
- szokokat, diszkat

b.) A kdzparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd €s hasznalhat6 legyen.

c.) A kozparknak kozatr6l kozvetleniil megkodzelithetének kell lennie.
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12.8

Az erddteriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jell 6vezetekbe sorolja:

A. Gazdasagi célu erdoteriilet
Eg jelli 6vezet: a kdzigazgatasi teriileten erdégazdalkodasi célu erddteriiletek.
a.) Az Ovezetben a 100.000 m’ -t meghalad6 terilletnagysagli telken teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el, max. 0,5 % - os

beépitettséggel.

b.) Az ovezetben épiilet csak a nem erd6 miivelési agban létesithetd, legalabb
részleges kdzmiivesitettség esetén.

c.) Az 6vezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez alol kivételt az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai

okbol legfeljebb kétszeres magassagl lehet.

d.) Erdéteriileten épitmény elhelyezéséhez az erdészeti szakhatosag elézetes
engedélyét kell beszerezni.

e.) Ecgorjell megyei tervi 6koldgiai folyoso teriilet Gvezetében a meglévd
természetszerli miivelési 4gak megtartandok. Az Gvezetben erddtelepités,
erdofelqjitas 6shonos fajokkal, természetkiméld mddon a termdhely-tipusra
jellemzd elegyaranyoknak megfeleléen torténjen.

B. Védelmi céld erdoteriilet

Ev —jelt 6vezet: a rekultivalandé dogtér teriilete.

a.) Az Ovezet teriilete nem épithetd be.

b.) Az erdéteriilet mérete nem csékkenthet6, 0j erdd telepitését 6shonos fafajtakkal,
erdészeti terv alapjan kell végezni.
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13.§

A mezdgazdasagi teriilet Tiszaroffon a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint kertilt
kijelolésre.

A mezbgazdasagi Ovezetek foldrészletei a novénytermesztési és allattenyésztési
tevékenységek terilletei, ezért itt jellemzOen a mezdgazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetok el, azonban az
Ovezeti eldirdsokban foglalt feltételek fennallasa esetén lakoépiilet is €pithetd.

Az Svezetben a foldrészletnek csak a kivett mivelési 4gu, illetve intenziv kertészeti
miivelés alatt all6 része kerithetd le, természetes anyag hasznalataval. A beépitetlen és
nem intenziv Kertészeti miivelés alatt 4116 foldrészlet nem kerithetd le.

Az bvezetben épiilet, épitmény csak szabadonalléan helyezheté el. Legalabb 10 m
mélységii elkertet és a szomszédos telekhatartol minimum 6 méter oldaltavolsdgot

kell biztositani.

Az épiiletek foldszinti padloszintje maximum 70 cm -rel emelhetd ki a terepszinthez
viszonyitva.

Az Ovezetben elhelyezheté épitmények kivitelezése sordn hulldmpala, fém,
milanyaglemez sem oldalfalként, sem héjazatként nem alkalmazhato.

Az dvezetben birtokkdzpont alakithato ki a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden.

A mezbgazdasagi teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelli 6vezetekbe sorolja:

A. Altalinos mezégazdasagi teriilet

Mj jeli 6vezet: Tiszaroff teriiletén a mez6gazdasagi szanté mivelési 4g teriiletei.

a.) Az 6vezetben elhelyezhetd lako (tanya) épiilet max. 4,50 m épitménymagassaggal,
tovabba allattartd épiilet, mezégazdasagi termény és géptarolo, foliasator, stb.
technoldgia fiiggvényében max. 7,50 m épitménymagassaggal.

b.) Az dvezetben 1j lakéépiilet épitése esetén a tetbhajlasszog 30-45° kozé essen.

c.) Az 6vezetben a kézmuvesitettség mértéke: hidnyos.

d.) Az 6vezetben lako (tanya) épiilet épithetd, anyaghasznédlatban hagyomanyos
épitbanyagok (tégla, valyog, nadfedés, cserépfedés, zsindely) felhasznalasival,

tovabba nyeregtetds kialakitassal, utra mer6leges elrendezéssel megvaldsitva.

e.) Az Miy, kivalo termOhelyi adottsagu szantdteriilet Gvezetében a szantdteriiletek
védelme érdekében épités csak 30 000 m? feletti telekteriilet esetén lehetséges.

28



(10)

(11)

(1)

2)

Tiszaroff kozség telepiilésrendezési terve

) Az MAg,jelli szélerdzioval érintett szantoteriilet Gvezetében a széler6zidé mértékét
hektaronként 1 sor mez6védd erdosavval kell csdkkenteni.
B. Kertes mezdgazdasagi teriilet

Mg jelii Ovezet szabalyozasi terven jeldlt beltertileti (volt zartkertek) kertes
mezb6gazdasagi terliletek.

a.) Az dvezetben a 720 m? -t meghalado teriileti telken, telkenként egy épiilet
helyezhetd el, amelynek a teriilete legfeljebb a telekterlilet 3,0 % -a lehet, de a

netté 30 m* —t nem haladhatja meg.

b.) Az dvezetben intenzivebb miivelés nem folytathato, a jelenlegi miivelési 4g nem
valtoztathaté meg.

c.) Az 6vezetben lakdépiilet nem €pithetd.

C. Mezogazdasagi gyep teriilet
Magy jell 6vezet: Tiszaroff teriiletén a meglévo gyepek teriiletei.

a.) Az Ovezetben a tobbségében gyep, legelé muvelési agl teriiletek viszonylag
egybefliggd részei tartoznak, ahol a legeltetés, allattartds jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet.

b.) A természetkdzeli él6helyek, Osgyepek teriiletén a gyep 4altaldban elsddlegesen
védelmi funkciot 14t el, a termelési, gazdalkodasi funkcid itt masodlagos.

c.) Az dvezetben csak a legeltetd allattartashoz szikséges épitmények helyezhetdk el,
Ssgyepként nyilvantartott teriileten épitmény nem helyezhetd el.

d.) Mgyesejelii 5kologiai (z61d) folyosé 6vezetében beépitésre szant teriilet nem
jellhetd ki. A meglévd természetszerli miivelési agak megtartandok. Gyepes
teriileten fasitas nem torténhet.

14.§

A vizgazdalkodasi teriilet Tiszaroffon a Szabalyozasi terven feltiintetettek szerint keriilt
kijel6lésre.

Az Ovezetben a Tisza - folyd a vizfolydsok (csatorndk) medre, partja, hullamtere, a
vizbeszerzési, vizbazis teriiletek és védoteriileteik, valamint nagyobb Kkiterjedésti
vizallasok (mocsér) teriiletei tartoznak. Az Ovezetben vizgazdalkodassal kapcsolatos
teriilet felhasznalasnak megfelel6 1étesitmények helyezhetdk el.
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A kisvizfolyasok természeti teriileten kiviili szakaszainak partéltél mért 3 méter széles
fenntartdsi sdvja a Kkiilteriileten csak gyepként (rét, legeld) alakithatd ki. A
természetszerli szakaszok ezen kiviil nadasként, galériaerdként is fenntarthatok.

Az arvizvédelmi toltés, toltéslabtol mért 10 m -es savjan beliil épitmény nem létesithetd.
A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelli 6vezetekbe sorolja:

Vi jelti 6vezet: Tiszaroffon a vizmii teriilete, valamint a gatérhazak, és a védelmi

kézpont teriiletei.

a) Az Ovezetben a vizbeszerzéshez és vizgazdalkodashoz, vizkezeléshez sziikséges
épitmények helyezhet6k el.

b.) A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugart véddtavolsagan beliil
(véddidom) mindenfajta tevékenység tilos.

c.) Az Ovezetben Uj lakoépiilet nem helyezhetd el.

V jelii 6vezet: Tiszaroffon a csatornk és nagyobb vizéllasok teriiletei.

a.) Az 6ntdz6 és belvizesatornak partéltl mért 3,00 — 3,00 méter széles fenntartasi
savja a kiilteriileten csak gyepként, rétként, legeloként alakithato ki.

b.) Az 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak
alapjan lehet.
Vsz jelli Ovezet: Tiszaroffon a vizgazdalkodasi teriileten beliilli szabadidds

teriiletek.(kemping, szabadstrand)

a.) Az 6vezetben a szabadidos funkcidhoz és vizisporthoz kapcsolodé szocidlis €s
jarulékos épitmények helyezhet6k el mobil szétszedhetd, szallithato kivitelben.

b.) Az 6vezetben kialakithat6 stég, solya, ideiglenes vizben 1évé medence.

c.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd satorozohely, csonakkikoto.

@ jelti 6vezet: a Tisza, Holt — Tisza és hullamterének terilete.

a.) Az 6vezetben — ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik — a kdzforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden csak a vizkdrelharitasi létesitmények
helyezheték el. A vizi sport és a sporthorgiszas céljat szolgdlo kozosseégi
épitmények mobil, szétszedhetd kivitelben helyezhetdk el a védett Holt — Tisza
kivételével, ahol €pitmény nem helyezheto el.
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b.) Az O6vezetben elhelyezhetd a vizi turizmushoz és vizi sporthoz kapcsolodd
kiszolgald és jarulékos épitmények.

c.) A vizmedrek teriiletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk, a
T4jvédelmi Korzet teriiletén mindennemi{i beavatkozas a teriilet kezeldjének
hozzéjarulasaval és engedélyével végezhetd.

d.) Arvizvédelmi t5ltés mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres véddsdvjaban
valamint a mederélt6] szamitott 10,00 méteren beliil létesitmény nem épithetd.

e.) A Vi, jelil megyei tervi vezetben a védett természeti teriilet védelme érdekében
nem védelmi célu miivelési ag valtoztatas nem megengedhetd.

f.) Az dkolégiai folyoso védelme érdekében nem jelSlhetd ki az dvezetben beépitésre
szént teriilet.

g.) A tajképvédelem érdekében az Svezetben hirk6z16 torony, atjatszé allomas nem
helyezhetd el.

h.) A hullimtér és nyilt artér teriiletén beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, a
hullamterek és nyilt arterek arvizlevezetd képessége és teriilete nem csokkenthetd.

15.§

Tk jell dvezet: szabalyozasi terven jelolt természetkdzeli teriilet (nagyobb kiterjedésii
mocsarak teriiletei).

a.) Az 6vezet teriiletén a miivelési 4g nem valtoztathatd, az él6hely fenntartando.

b.) Az 6vezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el.
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I1I. fejezet

16.§
A miemlék, a telepiilésszerkezet és a telepiiléskép védelme.

A telepiilés és kornyékének miiemlékeire, latnivaldira, a meglévd létesitmények
megbvasara kiemelt figyelmet kell forditani.

Egyedi miivi védelem: az orszagos mliemléki védelem alatt 4116 és a helyi védelemre
tervezett épiiletek jellemz6 adatait a helyi értékvédelmi vizsgalat tartalmazza.

A helyi védelemre javasolt épiiletekr6l Onkormanyzati értékvédelmi rendelet
rendelkezik.

Az Sz-2 jelli tervlapon abrazolt védett telepiilésszerkezet tertiletén, az utcaszerkezet
nem valtoztathatd.

A védett temetd teriiletén 0j épitmény nem helyezheté el, a teriilet fennmaradasarol, és
folyamatos fenntartasar6l gondoskodni kell.
17.§
Természet és tajvédelem

A természet és tijvédelmi teriileteket Tiszaroffon a védett és védelemre tervezett
természeti teriiletek alkotjak. (SZ — 1 jelii tervlap alapjan.)

Latvanytakard fasitast kell telepiteni, illetve a meglévét kiegésziteni, ami egyben
véderdoként is funkcional:

- iparteriiletek térségében
- gazdasagi teriiletek térségében

- szennyviztisztité telep koriil

A védofasitast a telep tulajdonosainak a tevékenység megkezdéséig kell elvégezniiik.

18. §
Kulturalis orokség
Régészeti leldhelyeken és régészeti érdekdi teriileteken a mezdgazdasagi miivelés csak

30 cm mélységig folytathatd. Régészeti teriiletnek minGsiilnek a szabalyozési
tervlapon abrazolt teriiletek.
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IV. fejezet

19.§

Telekkiosztas, telekrendezés altalanos szabalyai
Telekmegosztassal épitési telket Gigy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utin
keletkezett épitési telek elérje az Gvezetben eldirt kialakithato legkisebb telektertilet
méretet, és az épitési telek minimdlis szélességét. Amennyiben ilyen eldirds nincs,
akkor az illeszkedés elve szerint kell a telekméreteket kialakitani.
Az elbirt telekteriiletméret betartdsa mellett az el6irt minimdlis telekszélesség €s
teriilet mérete 5% -kal csdkkenthetd. ‘
Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziild
telek eldirds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben
eldirt minimumnal, de az elcsatoldssal érintett telek tovabbra is megfelel az Gvezeti
eldirasoknak.

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

20. §
Epitmények elhelyezése, épitési telkek beépitése
Melléképitmény 6nalldan, foépiilet nélkiil nem épithetd.
Ingatlanonként az épitési helyen beliil t6bb férendeltetésti épiilet is elhelyezhet
(amennyiben az épitési Gvezeti elbirds ett6l eltéréen nem rendelkezik), a telepitési
tavolsagok betartisaval.
Kialakult beépitési teriileten foghij beépitésnél az illeszkedés szabalyait figyelembe
véve az el6kert mérete egyttal a kotelezo épitési vonalat is jelenti.
21. §
Az épitmény és a telekhatar kozotti tivolsag
Az el6kert mérete az egyes épitési ovezetekben keriilt meghatarozasra.
a.) Az épitési vonal tdvolsiga a szabalyozasi vonaltél megegyezik az adott épitési
ovezetben az eldkert méretével, 0,00 m eldkert esetén az épitési vonal megegyezik
a szabalyozési vonallal.
Oldalhatron 4116 beépités esetén — amennyiben az épittetd épiilet koriili jardat kivan

létesiteni — az épitmény elhelyezése az oldalhatartél minimum 30 cm — re keriiljon.
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22. 8§
Epitmény elhelyezése kozteriileten

Kézteriileten gépkocsi tarold nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozd Ovezeti
eléirasoknak megfelelden helyezhetd el.

K6zteriileten elhelyezendd épitmények tekintetében jelen rendelet 10. §. (2), (3)
bekezdéseit figyelembe kell venni.
23.§
Kornyezetvédelem

A kodrnyezetvédelem vonatkozidsdban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
elbirtakat kell figyelembe venni.

A kornyezetvédelmi eldirasok a

- levegbtisztasag, - védelem,

- zaj- és rezgésvédelem,

- fold- és vizvédelem, témakorére terjednek ki.

A kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:

a) a legkisebb mértékli kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld

b) megeldzze a kérnyezetszennyezést
¢) kizérja a kdrnyezetkarositast
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24. §

Epitési tilalmak és korlatozisok

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében Tiszaroff kozség
kozigazgatasi teriiletén az SZ - 1, SZ — 2 jel(i szabalyozasi tervlapokon jeldlt 4j utcak
kialakitasa, illetve meglévd utcdk szélesitése esetében a helyi kozat céljara torténd
lejegyzés sajatos jogintézménye keriil elrendelésre.

25. §

Hatalyba 1épés

Jelen rendelet és a rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi terv a jovahagyasat
kovetd 30. napjan 1ép hatalyba.

Jelen rendelet eldirdsait a hatdlyba 1épést kdvetden inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni. E rendelet hatdlybalépése el6tt benyujtott, de még be nem fejezett
tigyek esetén jelen rendeletben foglaltakat nem kell alkalmazni.
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1. szamu melléklet

FOGALOM MEGHATAROZAS

Lakézona: az épitési telken beliil a foépiilet elhelyezésére szolgald terlilet

Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozo egyéb, kiegészité helyiséget (tarolas,
allattartas, a fo rendeltetési egység miikddéséhez kapcsolodo tevékenységek)
magaba foglal6 6nallo épiilet.
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